Spoldzielnia Mieszkaniowa Nr. ewid.R/RN/09

SM”M-P” »Mistrzejowice-Pélnoc” w Krakowie
Os.Boh.Wrzesnia 26

Strona/stron 1/6

Regulamin Funduszu Remontowego
Spoldzielni Mieszkaniowej Mistrzejowice Polnoc

w Krakowie

Zatwierdzono uchwala Rady Nadzorczej nr 3 /2026 z dnia 24.02.2026 roku

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Adam Krzeczowski Urszula Kasperczyk




Regulamin Funduszu Remontowego Nr.ewid.R/RN/09
SM”M-P” SM ,,Mistrzejowice Pélnoc”
w Krakowie Strona/stron 2/6
§1

Niniejszy Regulamin okresla szczegotowe zasady finansowania w Spoétdzielni Mieszkaniowej
,Mistrzejowice-P6inoc" remontéw zasobéw mieszkaniowych oraz gromadzenia i
wydatkowania srodkéw Funduszu Remontowego w Spotdzielni.

§2
Ilekro¢ w niniejszym regulaminie jest mowa, o:

1. ,,Spéldzielni" - nalezy przez to rozumie¢ Spétdzielnie Mieszkaniowa ,,Mistrzejowice -
Poinoc” z siedziba 31-621 Krakow, os. Bohaterow Wrzesnia 26, stanowiaca dobrowolne
zrzeszenie nieograniczonej liczby oséb, o zmiennym skladzie osobowym, ktéra w interesie
cztonkow prowadzi wspolng dziatalnos¢ gospodarcza.

2. ,wlascicielu lokalu" - nalezy przez to rozumiec¢ osobe fizyczng lub prawna, ktéra posiada
odrebng wiasnosc¢ lokalu potwierdzong wpisem do Ksiegi Wieczyste;j.

3. ,funduszu" - rozumie sie przez to Fundusz Remontowy przeznaczony na remonty
zasobow, pochodzacy z odpiséw na ten fundusz obciazajacych koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.

4. ,nieruchomosci wspélnej" - nalezy przez to rozumiec¢ grunt oraz czesci budynku i
urzadzenia, ktére nie stuzq wylacznie do uzytku wiascicieli lokali.

5. ,mieniu Spoldzielni" - nalezy przez to rozumie¢ bedace wiasnosciag Spotdzielni:

a) nieruchomosci zabudowane budynkami, drogami lub innymi obiektami budowlanymi
oraz lokale potozone w budynkach mieszkalnych stuzace do prowadzenia dziatalnosci
administracyjnej, handlowej, ustugowej, spotecznej, oswiatowej i kulturalnej,
budowlanej, wytwdrczej i innej,

b) nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz urzadzenia
i sieci technicznego uzbrojenia terenu zwigzane z funkcjonowaniem osiedla, potozone
poza terenem nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi,

¢) nieruchomosci niezabudowane.

6. ,remoncie" - nalezy przez to rozumie¢ wykonanie w istniejgcym obiekcie budowlanym
robot budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a nie stanowiacych
biezacej konserwacji, przy czym dopuszcza sie stosowanie wyrobow budowlanych innych
niz uzyto w stanie pierwotnym.

7. ,przebudowa obiektu budowlanego” — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robét
budowlanych, w wyniku ktorych nastepuje zmiana parametrow uzytkowych lub
technicznych istniejacego obiektu budowlanego, z wyjatkiem charakterystycznych
parametrow, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos¢, dlugosc, szerokos¢ badz
liczba kondygnacji, w przypadku drég sa dopuszczalne zmiany charakterystycznych
parametréw w zakresie nie wymagajacym zmiany granic pasa drogowego,

8. ,regulaminie” - rozumie sie przez to niniejszy regulamin funduszu remontowego
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Mistrzejowice — Polnoc” w Krakowie.
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83

Fundusz remontowy tworzy sie na podstawie przepisow Prawa Spotdzielczego, Ustawy
o Spétdzielniach Mieszkaniowych, Statutu Spétdzielni.

84

Fundusz remontowy tworzy sie w celu zabezpieczenia srodkéw na finansowanie remontéw i
przebudowy zasobow mieszkaniowych oraz mienia spétdzielni.

85

W ramach funduszu remontowego tworzy sie:

1.

Fundusz remontowy Spdtdzielni ktorego zZrodtami finansowania moga byc¢:

a) odpisy w koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi z lokali mieszkalnych na
prawach spétdzielczego lokatorskiego i spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu, oraz odrebnej wlasnosci do lokalu,

b) nadwyzka bilansowa Spétdzielni,
c) wplaty 0s6b nie bedacych cztonkami spotdzielni
d) inne Zrddia.

Fundusz remontowy wyodrebniony dla poszczegdlnych nieruchomosci (zabudowanych
budynkami mieszkalnymi), ktérego Zrédtami finansowania moga by¢:

a. odpisy w koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi z lokali mieszkalnych na
prawach spoétdzielczego lokatorskiego i spotdzielczego wlasnoSciowego prawa do
lokalu, oraz odrebnej wlasnosci do lokalu

b. inne zrodia.

86

Wysoko$¢ stawki odpisow na fundusz remontowy Spoétdzielni i na fundusz wyodrebniony dla
poszczegblnych nieruchomosci ustala Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu:

1.

Od lokali mieszkalnych, lokali uzywanych na zasadzie spotdzielczego prawa do lokalu
uzytkowego i odrebnej wlasnosci cztonkow Spétdzielni - odpisy ustala sie w z¥/m”*
powierzchni uzytkowe;j.

87

Kazdy z wiascicieli obowigzany jest do pokrycia czesci kosztow remontow odpowiadajqcej
udziatowi tego wiasciciela w nieruchomosci wspolnej.

Wysoko$¢ oplat za wykonane remonty dla wiascicieli nie bedacych cztonkami spétdzielni
w przypadku kosztow przekraczajacych wysoko$¢ stawek odpisu na fundusz remontowy,
ustala Zarzad na podstawie rzeczywiscie poniesionych kosztow.
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88

Wysokosc¢ stawek odpisow na poszczeg6lne fundusze remontowe powinna uwzgledniac¢

1. Wielko$¢ faktycznych potrzeb w zakresie remontéw i napraw.
2. Stan $rodkéw na funduszu na dzien 1-go stycznia kazdego roku.

Wielkos¢ odpisow moze by¢ dla poszczegblnych nieruchomosci r6znicowana w zaleznosci od
potrzeb remontowych.

89

Nadwyzke lub niedobér funduszu remontowego wyodrebnionego dla poszczegblnych
nieruchomosci przenosi sie do rozliczenia na rok nastepny.

§ 10
Ze $rodkow funduszu remontowego Spétdzielni finansuje sie:
1. Remonty i przebudowy nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni.

2. Remonty i przebudowy budynkow technicznych, budowli i urzadzen przeznaczonych do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w budynkach, (np. drogi osiedlowe,
parkingi, chodniki, mata architektura).

§ 11

1. Ze sSrodkdw funduszu remontowego wyodrebnionego dla poszczeg6lnych nieruchomosci
finansuje sie :

a) remonty czesci wspolnych tych nieruchomosci, ktére nie stuzg do wylacznego uzytku
wiascicieli lokali lub Spétdzielni /m.in. fundamenty, Sciany (z kanatami wentylacyjnymi
i spalinowymi), stropy, korytarze, klatki schodowe, szyby windowe (dZwigowe), zsypy,
piony instalacji (elektrycznej, wodociagowej i kanalizacyjnej, c.w. u.) strychy,
suszarnie, dachy, kominy oraz elementy elewacji (rynny, rury spustowe),

b) remonty instalacji gazowych bez urzadzen gazowych, instalacji centralnego
ogrzewania bez grzejnikow,

c) remonty balkonow, loggii,

d) przebudowy obiektu budowlanego polegajace na zmianie parametréw uzytkowych
lub technicznych istniejacych budynkéw np. wykonanie instalacji cieptej wody
uzytkowej.

2. Z funduszu tego nie finansuje sie napraw i remontéw wewnatrz lokali za wyjatkiem prac
okreslonych odrebnym ,,Regulaminem okreslajacym obowiazki Spétdzielni oraz jej
cztonkow w zakresie napraw i utrzymania budynkow”.

3. Ze $rodkéw funduszu remontowego wyodrebnionego dla poszczeg6lnych nieruchomosci
finansuje sie remonty wykonane przez grupe konserwacyjna zgodnie
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§12

Remonty wykonywane sg na podstawie planéw rzeczowo - finansowych remontow,
uchwalanych przez Rade Nadzorczga z podziatem na:

a. Fundusz remontowy Spoétdzielni
b. Fundusz remontowy wyodrebniony dla poszczeg6lnych nieruchomosci

Plany rzeczowo - finansowe remontéw dla poszczeg6lnych nieruchomosci sporzadza sie z
podzialem na nieruchomosci.

8§13

Podstawq opracowania planu remontéw powinien by¢:

a) okresowy przeglad stanu technicznego budynkéw i budowli,

b) ewidencjonowane dane o awariach i uszkodzeniach, ktore wystapily poprzednio, a
ktérych usuniecie ciazy na Spoétdzielni,

c) wnioski wiekszo$ci mieszkannicow danego budynku.

Przy opracowywaniu projektdw planéw rzeczowo - finansowych remontéw, Zarzad bierze

pod uwage:

a) likwidacje zagrozen bezpieczenstwa uzytkownikow lokali i 0s6b trzecich,

b) zabezpieczenie przeciwpozarowe budynku,

¢) speklnienie wymagan ochrony srodowiska,

d) zachowanie zapobiegawczego charakteru remontu,

e) stopien zuzycia lub uszkodzenia elementow technicznych budynkéw i budowli,

f) zalecenia pokontrolne wynikajace z przegladéw lub decyzji uprawnionych urzedéw,

g) wnioski mieszkancow.

W przypadkach zagrozenia zycia, zagrozenia katastrofg budowlana, awarii, zabezpieczenia
przeciwpozarowego, wymagan zwigzanych z ochrong srodowiska, Zarzad zobowigzany jest
do podjecia bezzwlocznych dziatann w celu usuniecia zaistniatych zagrozen i
poinformowania o nich Rade Nadzorczq na najblizszym posiedzeniu.

814

Dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach mozliwos¢ okresowego angazowania
srodkéw funduszy remontowych wyodrebnionych na poszczegélnych nieruchomosciach na
potrzeby remontowe innych nieruchomosci.

Dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach mozliwos¢ okresowego angazowania
srodkéw funduszy remontowego Spotdzielni na potrzeby remontowe wyodrebnionych
nieruchomosci.

Dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach mozliwos¢ przejSciowego uzupehienia
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$rodkéw funduszu na remonty, Srodkami z funduszu zasobowego Spoétdzielni — na podstawie
uchwaty Walnego Zgromadzenia.

4. W przypadkach o ktérych mowa w ust 1 i 2 wysokos$¢ zaangazowanych srodkow nie
moze przekracza¢ wysoko$ci wptywéw rocznych na wyodrebniony fundusz remontowy
nieruchomosci za wyjatkiem:

a/ awarii,

b/ likwidacji zagrozen, bezpieczenstwa — np. remont kominéw, balkonow,

¢/ remont instalacji elektrycznej budynku,

d/ remont elewacji,

e/ malowania klatki schodowej,

f/ wykonanie terakoty na klatkach schodowych.

5. W przypadkach, o ktérych mowa w ust 4 a, b, ¢, d, e, f wymagajacych wykonania robot
remontowych i braku srodkéw finansowych na wyodrebnionym funduszu nieruchomosci
Rada Nadzorcza ustala wysoko$¢ zaangazowanych srodkdw oraz zasady i termin ich zwrotu
z podjeciem uchwaty o zmianie stawki na fundusz remontowy wiacznie.

6. W przypadkach, o ktérych mowa w ust 1,2 i 3 zaangazowane srodki podlegaja zwrotowi.
8§15

Niniejszy Regulamin zostal uchwalony uchwala Rady Nadzorczej nr 3/2026 z dnia 24.02.2026r.
i uchyla zmienia tre$¢ regulaminu uchwalonego uchwata Rady Nadzorczej nr 6/2024 z dnia
23.04.2024r.

Sekretarz RN: Przewodniczacy RN:
Adam Krzeczowski Urszula Kasperczyk
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