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ROZDIZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

A. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Nazwa Spotdzielni brzmi: Spétdzielnia Mieszkaniowa Mistrzejowice Pétnoc.

Siedzibg Spotdzielni jest Krakow.

Czas trwania Spdtdzielni jest nieograniczony.

Terenem dziatania Spdtdzielni jest obszar Rzeczpospolitej Polskiej.

Spoétdzielnia moze sie zrzeszaé w zwigzkach spodtdzielczych, stowarzyszeniach i organizacjach
gospodarczych, tworzy¢ lub przystepowac do tych organizaciji dla realizacji celéw statutowych.
Spoétdzielnia moze podjgé dziatalno$¢ gospodarczq, jezeli dziatalnos¢ ta jest zwigzana bezposrednio z
realizacjqg celu, o ktérym mowa w § 4 Statutu.

§2

Spotdzielnia  Mieszkaniowa Mistrzejowice Pétnoc zwana dalej ,Spdtdzielniq” dziata na podstawie
przepisdw:

1.

2.

3.

~

Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdétdzielniach mieszkaniowych (tj. Dz. U. z 2013 r., poz. 1222 z
pdzniejszymi zmianami),

Ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spoétdzielcze (1j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1560 z pdzniejszymi
zmianami),

Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie kodeksu cywilnego (fj. Dz. U. z 2016 ., poz. 1610 z pdzniejszymi zmianami),

Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o witasnosci lokali (tj. Dz. U. z 2015 r., poz. 1892 z pdzniejszymi
zmianami),

Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (1. Dz. U. z 2016 r., poz. 2147 z
pdzniejszymi zmianami)

Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (1j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1332 z pdzniejszymi zmianami),
Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (1j. Dz. U. z 2017 r., poz. 459 z pdzniejszymi zmianami),
Oraz uregulowan zawartych w innych ustawach majgcych zastosowanie do dziatalnosci spodtdzielni i
postanowien niniejszego statutu.

§3

llekro¢ w niniejszym statucie jest mowa o:

1.

Spoétdzielni — nalezy przez to rozumieé Spodtdzielnie Mieszkaniowq ,Mistrzejowice — Potnoc z siedzibg
31-621 Krakdw, os. Bohaterdw Wrzesnia 26, stanowigcq dobrowolne zrzeszenie nieograniczonej liczby
0s6b, o zmiennym sktadzie osobowym, ktdra w interesie cztonkdw prowadzi wspding dziatalnosé
gospodarczq.

Nieruchomosci — nalezy przez to rozumieé cze$¢ powierzchni ziemskiej stanowiqcej odrebny przedmiot
wtasnosci (grunty), jak rowniez budynki trwale z gruntem zwiqzane lub czesdci takich budynkéw, jezeli
na mocy przepisdw szczegdlnych stanowig odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci.

Nieruchomosci wspdlnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt oraz czesci budynku i urzgdzenia, ktére nie
stuzg wytqcznie do uzytku wtascicieli lokali.

Mieniv Spétdzielni — nalezy przez to rozumieé bedqgce wtasnoscig Spotdzielni:

- nieruchomosci zabudowane budynkami, drogami lub innymi obiektami budowlanymi oraz lokale
potozone w budynkach mieszkalnych stuzgce do prowadzenia dziatalnosci administracyjnej,
handlowej, ustugowej, spotecznej, oswiatowej i kulturalnej, budowlanej, wytwérczejiinnej,

- nieruchomosci zabudowane urzgdzeniami infrastruktury technicznej oraz urzgdzenia i sieci
technicznego uzbrojenia terenu zwigzane z funkcjonowaniem osiedla, potozone poza terenem
nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi.

- nieruchomosci niezabudowane.

Lokalu — nalezy przez to rozumie¢ samodzielny lokal mieszkalny wydzielony trwatymi §cianami w
obrebie budynku posiadajgcy izbe lub zespdt izb, przeznaczony na staty pobyt ludzi, stuzgcy do
zaspakajania potrzeb mieszkaniowych, a takze lokal o innym przeznaczeniu niz cele mieszkalne.
Pomieszczeniu przynaleznym — nalezy przez to rozumieé pomieszczenie zajmowane na podstawie
tytutu prawnego pochodnego od tytutu prawnego do lokalu, stanowigce cze$¢ sktadowq lokalu,
chocby nawet do niego bezposrednio nie przylegato lub byto potozone w granicach nieruchomosci
gruntowej poza budynkiem.

Wtascicielu lokalu — nalezy przez to rozumieé osobe fizyczng lub prawng, ktéra posiada odrebng
witasnosé lokalu potwierdzong wpisem do Ksiegi Wieczystej.



8. Funduszu remontowym — nalezy przez to rozumieé fundusz przeznaczony na remonty zasobdw
mieszkaniowych, pochodzgcy z odpisdw na ten fundusz obcigzajacych koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.

9. Wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci — nalezy przez to rozumiec
wszystkie koszty zwigzane z biezgcym utrzymaniem, pracami remontfowymi i zarzgdzaniem
nieruchomosciami.

10. Remoncie — nalezy przez to rozumieé wykonanie robét budowlanych polegajgcych na odtworzeniu
stanu pierwotnego, a nie stanowigcych biezgcej konserwaciji, przy czym dopuszcza sie stosowanie
wyrobdw budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym.

11. Wartosci rynkowej lokalu — nalezy przez to rozumieé wartos¢ lokalu okreslong na podstawie ustawy o
gospodarce nieruchomos$ciami.

12. Ekspektatywie — nalezy przez to rozumieé powstanie roszczenia o ustanowienie prawa do lokalu

13. Osobe bliskg — nalezy przez to rozumiec: zstepnego, wstepnego, rodzehstwo, dzieci rodzenhstwa,
matzonka, osobe przysposabiajaca, osobe przysposobiong oraz osobe, ktdra pozostaje faktycznie we
wspdlnym pozyciu.

14. Bylego Cztonka Spétdzielni — nalezy przez to rozumieé Cztonka, ktérego cztonkostwo ustato.

§4

Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb Cztonkdw Spétdzielni i ich
rodzin przez dostarczanie Cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.

§5

Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:

1. Zarzgdzanie nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkdw, zarzgdzanie nieruchomosciami stanowigcymi jej
wiasno$¢ lub wspdtwtasnose,

2. Zarzgdzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkdw na podstawie

umowy zawartej z wiascicielem lub wspdtwtascicielami tej nieruchomosci.

3. Kupnoisprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek.

4. Wynagjem lub dzierzawa nieruchomosci na wtasny rachunek,

5. Prowadzenie dziatalnosci zwigzanej z kulturq, rekreacjq i sportem na rzecz Cztonkdw i ich rodzin.

6. Wykonywanie ustug na rzecz cztonkdw spodtdzielni i ich rodzin, zaspokajajgcych ich pofrzeby
mieszkaniowe,

7. Budowanie lub nabywanie budynkdw w celu ustanowienia na rzecz cztonkdw spodtdzielczych

lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych,

8. Budowanie lub nabywanie budynkdw w celu ustanowienia na rzecz cztonkdédw odrebnej wtasnosci
znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze
utamkowego udziatu we wspdtwtasnosci w garazach wielostanowiskowych,

9. Budowanie lub nabywanie budynkdw w celu wynajmowania lub sprzedazy /ustanawiania odrebnej
wiasnosci/ znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

10. Prowadzenie dziatalnodci inwestycyjnej, zacigganie kredytdw na redlizacje przedsiewziec
inwestycyjno — budowlanych.

11. Prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, jezeli dziatalnos¢ ta jest zwigzana bezposrednio z redlizacjq
celu, o ktérym mowa w § 4 statutu.

12. Sprzedaz lokali wolnych od praw i roszczen osdb trzecich.

B. CZLONKOWIE SPOLDZIELNI

§6

1. Cztonkiem spétdzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

1) ktérej przystuguje spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktérej przystuguje spdtdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

4) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywqg
wiasnosci”.

2. Cztonkami spoétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie, albo jezeli
wspdlnie ubiegajqg sie o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu.



3. Cztonkiem spotdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spodtdzielcze wtasno$ciowe prawo do lokalu
lub ekspektatywa witasnosci. Osobie tej nie przystuguje spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.

4. Cztonkiem Spétdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci
lokalu. Wtascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem spdtdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet
cztonkdw spdtdzielni. Warunki przyjecia w poczet cztonkdw okre$lone sg w § 7, 8, 9 statutu. Osoba, ktéra
nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w spdtdzielni.

5. Cztonkostwo w spétdzielni powstaje z chwilg:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wtasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spdtdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli
cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spdédtdzielniach mieszkaniowych,
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 3 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych, jezeli przed
uptywem tego terminu jedna z oséb, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy o spdtdzielniach
mieszkaniowych, ztozyta pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sqd w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru dokonanego
przez spotdzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych, w
przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 21i 3, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy
o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna
osoba.

6. Nabywca spdétdzielczego wtasno$ciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem spotdzielni, z
zastrzezeniem ust. 13 statutu z chwilg nabycia prawa. Dotyczy to rdwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i
licytanta.

7. Jezeli okolicznosci okreslone w ust. 5 i 6 zaistniaty przed 09.09.2017 roku osoba niebedgca cztonkiem
nabywa cztonkostwo 09.09.2017 roku.

8. W przypadkach okreslonych w ust. 1, 2, 3 Zarzgd spdtdzielni na podstawie oryginatéw dokumentow
potwierdzajgcych spetnienie okreslonych warunkdéw stwierdza nabycie cztonkostwa na posiedzeniu
Zarzgdu dokonujgc wpisu w protokole Zarzgdu. Wpis ten jest podstawg zmian w rejestrze cztonkdw.

9. Cztonek Spodtdzielni jest zobowigzany poinformowania Spdtdzielni w terminie 7 dni od zaistnienia
okolicznosci okreslonych w ust. 1, 2, 3 4.

10. Osoba o ktérej mowa w ust. 1, 2 i 3 jest zobowigzana w terminie 7 dni od zaistnienia okolicznosci
wskazanych w ust. 1, 2 i 3, do ztozenia w formie pisemnej kwestionariusza osobowego zawierajgcego
nastepujgce dane:

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibe;

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spdtdzielni do ktdrego przystuguije lub bedzie przystugiwato jej prawo;
3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres do korespondencii jezeli jest inny
niz w punkcie 2;

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;

5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia osdb zamieszkujgcych lub korzystajgcych z lokalu o ktérym mowa
w punkcie 2;

6) numer telefonu.

11. W przypadku zmiany danych okre$lonych w ust. 10 cztonek spdtdzielni jest zobowigzany do
poinformowania Spdétdzielni w terminie 7 dni od zaistnienia zmian. W przypadku nie poinformowania
Spoétdzielni o tym fakcie uznaje sie, ze dane sqg aktualne.

12. Zarzad Spodtdzielni zawiadamia osobe o nabyciu cztonkostwa w terminie dwdch tygodni na wskazany
przez niq adres.

13. Jezeli spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebne] wtasnosci lokalu albo
ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem spdétdzielni moze by tylko jedna z nich, chyba ze
przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sqd w
postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spdtdzielnie terminu
wystgpienia do sgdu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje spdtdzielnia. Do czasu
rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby,
ktérym przystuguje spdtdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo
ekspektatywa wtasnosci, mogq wyznaczyé spoérdd siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien
wynikajgcych z cztonkostwa w spdtdzielni.

Osoba wybrana jest cztonkiem spdtdzielni od dnia doreczenia informacji o wyborze.

14. Jezeli spdétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo
ekspektatywa wtasnosci zostato nabyte przez kilkka oséb, z ktdrych wszystkie lub czes$¢ sq juz cztonkami
spdétdzielni, osoby te nie dokonujg wyboru wskazanego w ust. 13 i pozostajg cztonkami spdtdzielni.



§7

1. Wtascicielowi odrebnej wtasnosci lokalu, ktdry nie jest cztonkiem spdtdzielni, przystuguje roszczenie o
przyjecie w poczet cztonkdw spdtdzielni.

2. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkdw Spdtdzielni osdb posiadajgcych odrebng wtasnos¢ lokalu jest
7tozenie deklaraciji, ktéra pod rygorem niewaznosci winna by¢ ztozona w formie pisemnej. Podpisana
przez przystepujacego do Spodtdzielni deklaracja winna zawierac:

- jego imie i nazwisko oraz adres zamieszkania, a jezeli przystepujgcym jest osoba prawna- jej nazwe i
siedzibe,
- PESEL.

3. W przypadku zmiany danych okre$lonych w ust. 2 osoba posiadajgca odrebng wtasnos¢ lokalu jest
zobowigzana do poinformowania Spétdzielni w terminie 7 dni od zaistnienia zmian. W przypadku nie
poinformowania Spétdzielni o tym fakcie uznaje sie, ze dane sq aktualne.

§8

j—

. W poczet cztonkdw Spdtdzielni przyjmuje Zarzad w drodze uchwaty.

2. Uchwata w sprawie przyjecia w poczet cztonkdw Spédtdzielni, powinna by¢ podjeta w terminie 1
(jednego) miesigca od dnia ztozenia deklaracii.

3. Zarzgd Spétdzielni jest zobowigzany zawiadomic zainteresowanego o tresci uchwaty w terminie dwéch
tygodni od daty jej podjecia. Uchwata odmawidjgca przyjecia w poczet cztonkdw Spoédtdzielni
powinna zawieraé uzasadnienie oraz pouczenie o sposobie i terminie wniesienia odwotania od
uchwaty Zarzgdu.

4. Od uchwaty odmawiagjgcej przyjecia zainteresowanemu przystuguje prawo odwotania sie do Rady
Nadzorczej w terminie 30 dni od daty otfrzymania zawiadomienia o uchwale.

5. Odwotanie, o ktérym mowa w ust. 4, powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorczg najpdzniej w
ciggu 3 miesiecy od dnia jego wniesienia. O decyzji Rady Nadzorczej zainteresowany powinien byé
zawiadomiony w ciggu 2 tygodni od dnia podjecia uchwaty wraz z jej uzasadnieniem. Od decyzji
Rady Nadzorczej, odwotanie nie przystuguje.

6. Przyjecie w poczet cztonkdédw oraz zmiana danych dotyczgcych zadeklarowanych udziatéw powinny
by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwdch Cztonkdw Zarzgdu lub oséb do tego przez Zarzgd
upowaznionych z podaniem daty uchwaty o przyjeciu. Przystepujgcy do spdtdzielni stajg sie cztonkami
spotdzielni z chwilg przyjecia ich przez spétdzielnie.

7. larzad Spodtdzielni prowadzi rejestr cztonkdw zawierajgcy ich imiona i nazwiska oraz miejsca

zamieszkania (w odniesieniu do cztonkdéw bedqgcych osobami prawnymi — ich nazwe i siedzibe),

zmiany tych danych, date przyjecia w poczet cztonkdw, date powstania cztonkostwa, date
wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania. Cztonek Spdtdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub

Spdtdzielni ma prawo przeglgdac rejestr.

§9

Zarzgd nie moze odmodwic przyjecia w poczet cztonkdw Spdtdzielni osoby fizycznej, spetniajgcej wymogi

Statutu, ktéra:

1. Ubiega sie o cztonkostwo w zwigzku z nabyciem prawa odrebne] wtasnosci lokalu w drodze
dziedziczenia, zapisu, licytacii lub umowy,

2. Wspdlnie z matzonkiem posiada prawo odrebnej witasnoéci na zasadach wspdtwtasnosci matzenskiej.

§10

1. Cztonkowi Spdtdzielni w szczegdlnosci przystuguje:

1) prawo wybierania i bycia wybieranym do organdéw spdtdzielni, z wytgczeniem cztonkdw, ktdrzy
nie posiadajg petnej zdolnosci do czynnosci prawnych,

2) prawo zgtaszania wnioskdw w sprawach zwigzanych z dziatalno$ciqg Spétdzielni i zgdanie
rozpatrzenia tych wnioskdw przez wtasciwe organy Spdétdzielni.

3) prawo do uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu, przy czym wdwczas cztonek Spdtdzielni nie
majacy petnej zdolnosci do czynnosci prawnych lub ograniczong zdolno$¢ do czynnosci
prawnych jest reprezentowany przez przedstawiciela ustawowego,

4) prawo do korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta na Walnym
Zgromadzeniu Osoba udzielajgca porady lub ekspert nie sg uprawnieni do zabierania gtosu.

5) prawo nieodptatnego otrzymywania odpisu statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie
statutu oraz zaznajamiania sie i odptatnego otrzymywania kopii uchwat organdw spdtdzielni i
protokotdw obrad organdw spdtdzielni, protokotdw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych
oraz faktur i umdw zawieranych przez spotdzielnie z osobami trzecimi.



1)

12)

prawo ubiegania sie o zawarcie ze Spodtdzielnig umdw: o budowe lokalu, o spétdzielcze prawo do
lokalu, o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu na warunkach okre$lonych w Statucie i ustawie
o spoétdzielniach mieszkaniowych,

prawo ubiegania sie o zawarcie ze Spodtdzielnia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu, jezeli
przystuguje mu do tego lokalu lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spdtdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego albo spdétdzielcze prawo do lokalu o innym
przeznaczeniu,

prawo do zamiany lokalu,

prawo do wspdtkorzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi z wszelkich pomieszczen i
urzgdzen wspdlinych zgodnie z ich przeznaczeniem,

prawo dochodzenia swoich uprawnieh w postepowaniu wewngtrzspdtdzielczym i na drodze
sgdowej,

prawo wystgpienia z wnioskiem o zawarcie ugody z Zarzgdem w przypadku wystgpienia
zalegtoséci czynszowych co do ich sptaty.

prawo udziatu w podziale nadwyzki bilansowe;.

2. Cztonek spétdzielni w szczegdlnosci jest obowigzany:

1)
2)
3)

1)
12
13)

—

przestrzegac przepisdw prawa, postanowien statutu i opartych na nich regulaminéw,

dba¢ o dobro i rozwdj Spdtdzielni oraz uczestniczyE w realizacji jej zadan statutowych,
zawiadamiac¢ pisemnie Spdtdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaraciji przystgpienia na
cztonka i we wniosku ztozonym w zwiqzku z ubieganiem sie o zawarcie umowy o budowe lokalu, a
w szczegdlnosdci zawiadamial Spdtdzielnie o zmianie adresu do doreczen oraz zmianach oséb
zamieszkujgcych w lokalu.

jezeli przystuguje mu spodtdzielcze lokatorskie lub wtasnosciowe prawo do lokalu uczestniczyé w
kosztach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnej w czesci
przypadajgcej na jego lokal, eksploatacji i utrzymaniu nieruchomosci stanowigcych mienie
Spdétdzielni oraz w zobowigzaniach Spdtdzielni z innych tytutdw przez uiszczanie optat zgodnie z
postanowieniami Statutu oraz obowigzujgcymi regulaminami,

Jezeli przystuguje mu prawo odrebnej wtasnosci lokalu — uczestniczyé w pokrywaniu kosztow
zwiqzanych z eksploatacjq i utrzymaniem jego lokalu, eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci
wspdlnych, eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spdtdzielni poprzez
uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu oraz obowigzujgcymi regulaminami.

jezeli oczekuje na ustanowienie na jego rzecz spodtdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego lub
prawa odrebnej wtasnosci lokalu jest zobowigzany uczestniczyé w kosztach budowy lokali przez
wnoszenie wktaddw mieszkaniowych lub budowlanych oraz innych zobowigzah Spdtdzielni
zwigzanych z budowq zgodnie z postanowieniami Statutu.

uczestniczy¢ w kosztach budowy, eksploatacji i utrzymywania mienia spdtdzielni, w kosztach
dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej oraz zobowigzaniach Spdétdzielni z innych tytutdw
przez wniesienie wktadu mieszkaniowego lub budowlanego na zasadach okreslonych w umowie i
Statucie przypadajgcych na jego lokal oraz przez uiszczanie terminowych optat zwigzanych z
uzywaniem lokalu,

utrzymywaé swdj lokal w nalezytym stanie technicznym,

przestrzegac regulaminu porzgdku domowego,

na zgdanie Spétdzielni zezwoli¢ na wejscie do lokalu ilekro¢ jest to niezbedne do
przeprowadzenia konserwacii, remontu, usuniecia awarii, a takze w celu wyposazenia budynku,
jego czesci lub poszczegdinych lokali w dodatkowe urzgdzenia i instalacje oraz do dokonania
koniecznych przegladdw,

dbac¢ o mienie Spdtdzielni i jego zabezpieczenie,

uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spdtdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatdw,

udostepni¢ lokal i pokry¢ koszty sporzgdzenia przez rzeczoznawce majgtkowego operatu
szacunkowego dotyczgcego ustalenia wartosci rynkowej lokalu sporzgdzonego na potrzeby
ustalenia wktadu mieszkaniowego lub budowlanego oraz koszty zaswiadczen dla urzeddw i
sqdow.



C. WPISOWE | UDZIALY

§11

1. Osoby, ktére uzyskaty cztonkostwo (od 9 wrzednia 2017 roku) nie wnoszg wpisowego i udziatu.

wnN -

§12

Wpisowe nie podlega zwrotowi.

W razie ustania cztonkostwa Spdtdzielnia zwraca udziaty osobie uprawnione;.

Spadkobierca zmartego cztonka spoétdzielni dziedziczy udziaty. Jezeli spadkobiercéw jest wiecej niz
jeden, powinni oni wskaza¢ jednego sposrdd siebie, ktdry uzyskuje prawo do udziatdw, chyba ze
podzielg oni udziaty miedzy siebie.

Zwrot nominalnej kwoty udziatu powinien nastgpi¢ w terminie 30 dni od daty zatwierdzenia
sprawozdania finansowego za rok w ktérym ustato cztonkostwo.

Zwrot udziatébw nie nastepuje w przypadku, gdy udziaty cztonka zostaty przeznaczone na pokrycie strat
Spoétdzielni.

D. USTANIE CZLONKOSTWA

§13

1. Cztonkostwo w spdtdzielni z mocy prawa ustaje z chwilg:

NoOorN=

wygashiecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

zbycia spdtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie;

wygasnhiecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 USM.

Cztonkostwo w spdtdzielni ustaje takze w przypadku podjecia przez wiascicieli na podstawie art. 24!
ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, uchwaty, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzgdu
nieruchomoscig wspding bedqg miaty zastosowanie przepisy ustawy o wtasnosci lokali. Cztonkostwo w
spotdzielni ustaje z chwilg podjecia uchwaty chyba ze uchwata zaczyna obowigzywaé w innym
tferminie.

Cztonkostwo w spétdzielni ustaje takze w przypadku wyodrebnienia wtasnosci wszystkich lokali w
okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci. Cztonkostwo w
spotdzielni ustaje z chwilg wyodrebnienia ostatniego lokalu, jezeli w ciggu 3 miesiecy od
wyodrebnienia ostatniego lokalu nie zostanie podjeta uchwata przez wiekszo$¢ wtascicieli lokali, ze w
zakresie ich praw i obowigzkdw oraz zarzgdu nieruchomosciq wspding stosuje sie odpowiednio art. 27
ustawy o spdétdzielniach mieszkaniowych. Cztonkostwo ustaje nastepnego dnia po uptywie 3 miesiecy.

Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spdtdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedgcy
podstawqg uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytutdw prawnych do lokali w ramach tej spdtdzielni. Przepis ten stosuje sie odpowiednio do
cztonka, ktéry jest strong umowy lub umdw o budowe lokalu lub lokali.

Cztonek spdétdzielni, ktéremu w dniu 09.09.2017 roku nie przystugiwato spdtdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, spdétdzielcze wtasno$ciowe prawo do lokalu albo prawo odrebnej wtasnosci
lokalu oraz ktéremu nie przystuguje roszczenie o ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub
roszczenie o ustanowienie spdétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym
dniem cztonkostwo w Spdtdzielni.

W przypadku zaistnienia okolicznosci okre$lonych w ust. 1-5 Zarzgd Spétdzielni na podstawie oryginatdw
dokumentdw potwierdzajgcych ustanie cztonkostwa na posiedzeniu Zarzadu dokonuje wpisu w
protokole Zarzadu. Wpis ten jest podstawg zmian w rejestrze cztonkdw.

Zarzgd Spdtdzielni zawiadamia osobe, ktérej to dotyczy o ustaniu cztonkostwa w terminie 14 dni na
wskazany przez nig adres.

§14

Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje na skutek:

1.
2.
3.

Wysfqpienio cztonka, ktéry posiada prawo odrebnej wtasnosci lokalu,
Smierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania,
Likwidacji Spétdzielni.



§15

—_

. Cztonek, ktéry posiada prawo odrebnej wtasnosci lokalu moze wystgpi¢ ze Spdtdzielni w dowolnym
czasie za wypowiedzeniem ztozonym Zarzgdowi, kitére pod rygorem niewaznosci winno by¢
dokonane na pismie osobiscie przez cztonka lub przez petnomocnika na podstawie petnomocnictwa
szczegdlnego udzielonego do tego rodzaju czynnosci.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 14 dni i rozpoczyna sie od nastepnego dnia po powzieciu wiadomosci o

tej czynnosci prawnej przez Spotdzielnie.

3. Za date wystgpienia cztonka ze Spodtdzielni uwaza sie nastepny dzien po uptywie okresu

wypowiedzenia.

§16

1. Cztonka zmartego skredla sie z rejestru cztonkdw spdtdzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym nastgpita
Smier¢. Osobe prawnqg bedgcqg cztonkiem spoétdzielni skredla sie z rejestru cztonkdw ze skutkiem od
dnia jej ustania.

2. Jezeli zmarty cztonek pozostawit wiecej niz jednego spadkobierce, spadkobiercy powinni w celu
wykonywania przechodzgcych na nich praw majgtkowych zmartego ustanowi¢ wspdlnego
petnomocnika lub wskaza¢ zarzgdce ustanowionego przez sqd przy odpowiednim zastosowaniu
przepisdw Kodeksu cywilnego o zarzqdzie rzeczg wspdlng.

E. WNIOSKI CZLONKOW.

§17

Whnioski cztonkdw skierowane do Zarzgdu, jezeli Statut nie stanowi inaczej, powinny by¢ rozpatrzone przez
Zarzad w ciggu 1 miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana — w ciggu 2 miesiecy od dnia ich ztozenia.
O sposobie zatatwienia wniosku Zarzgd zawiadamia bezzwtocznie zainteresowanego cztonka na pismie.

§18

1. Cztonkowi stuzy prawo wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 30 dni od daty
otrzymania zawiadomienia o stanowisku Zarzgdu.
2. Rada Nadzorcza powinna zajgé stanowisko w ciggu 3 miesiecy od jego wniesienia.

§19

1. Spdtdzielnia dorecza pisma cztonkom lub wtascicielom lokali na adres ostatnio przez nich podany
poprzez wrzucenie do skrzynek pocztowych.

2. Pisma nieodebrane lub zwrécone na skutek nie zgtoszenia przez cztonka lub wtasciciela lokalu zmiany
adresu uwaza sie za doreczone prawidtowo.

3. W przypadku podania adresu korespondencyjnego wszelkie pisma wysytane sq listem zwyktym na
podany adres. Kosztami korespondencji obcigzani sg cztonkowie Spétdzielni lub wtasciciele lokalu.

4. Zasady doreczania pism podane w ust. 1-3 obowigzujg réwniez w przypadku zawiadomienia o
zmianie optat i rozliczeh medidw.



ROZIDIZIAL 2
TYTULY PRAWNE DO LOKALI

A. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 20

. Tytutem prawnym do lokalu w budynkach stanowigcych wtasnos¢ Ilub  wspdtwtasnosc

Spotdzielni jest:

1) spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,

3) prawo odrebnej wtasnosci lokalu,

4) umowa najmu lokalu.

Spdétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego zwigzane jest z cztonkostwem Spétdzielni.

Spdétdzielnia moze wynajmowac lokale osobom fizycznym i prawnym, ktére nie sg cztonkami
Spoétdzielni.

Lokal mieszkalny, do ktérego cztonek Spoétdzielni posiada tytut prawny moze by¢é uzywany wytgcznie
na cele mieszkalne.

W terminie 3 miesiecy od dnia wygasniecia tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego, lub lokalu o
innym przeznaczeniu, osoby, ktérym przystugiwato spétdzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujgce w
tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od nich wywodzg, sg obowigzane do oprdznienia lokalu.

Na Spdtdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

B. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

§ 21

. Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia

zobowigzuje sie oddac¢ osobie, na rzecz ktdrej ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania,
a osoba ta zobowigzuje sie wnie$¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszczaé optaty okreslone w ustawie o
spoétdzielniach mieszkaniowych i w statucie spdtdzielni.

Cztonkowie Spodtdzielni ktdrzy w dniu wejscia w zycie ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych z dnia
15.12.2000 roku 1j. w dniu 23 kwietnia 2001 posiadali przydziat spdtdzielczego lokalu mieszkalnego na
zasadach lokatorskich, posiadajg dalej umocowane prawem spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w  budynku
stanowigcym wtasnose lub wspotwiasnose Spotdzielni.

Umowa o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego powinna byé
zawarta w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercéw i nie podlega egzekucii.

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy osobg
ubiegajgcg sie o ustanowienie tego prawa a spdtdzielnig umowy, o ktdérej mowa w ust. 1.

. Spodtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do

matzonkdw.

Do ochrony spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie odpowiednio
przepisy o ochronie wtasnosci.

Umowa spoétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z innym cztonkiem przed
wygasénieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na rzecz cztonka

spoétdzielni-osoby prawne;.
§22

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa oraz w
innych przypadkach okreslonych w Statucie.

W przypadku, gdy prawo przystuguje matzonkom, jego wygasniecie nastepuje z chwilg ustania
cztonkostwa obojga matzonkdw.



1.

—_

§23

W przypadku zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 10 ust. 2 pkt 4, za okres co najmniej 6
miesiecy, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko
obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, spdtdzielnia moze w trybie procesu
zqda¢ orzeczenia przez sqd o wygasdnieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Jezeli podstawq zgdania orzeczenia o wygasénieciu spdtdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 10 ust. 2 pkt 4, nie mozna
orzec o wygasnieciu spdtdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdiniej przed
zamknieciem rozprawy przed sgdem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje — przed sgdem
drugiej instancji cztonek spodtdzielni uisci wszystkie zalegte optaty.

W przypadku gdy spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkom
wspdlnie, sgd moze orzec o wygasnieciu spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkdw.

Z chwilg gdy orzeczenie sqdu, o ktérym mowa w ust. 1 i 2, stanie sie prawomocne, spdbtdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2, spdtdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkdéw albo wobec obojga
matzonkdw.

§24

. Osobie, ktérej przystugiwato spdtdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego, a ktérej prawo to wygasto z

powodu nieuviszczania optat zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjq i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni, przystuguje roszczenie do spdtdzielni o
ponowne ustanowienie spdtdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci spodtdzielni cate
zadtuzenie wynikajgce z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostat ustanowiony
tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez spdtdzielnie tytutu
prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oprdznienie lokalu przez osobe, ktdrej spdtdzielcze prawo
do lokalu mieszkalnego wygasto.

§25

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie zawiadamiajq
spotdzielnie, ktéremu z nich przypadto spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do
momentu zawiadomienia spdtdzielni o tym, komu przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzenstwo zostato rozwigzane przez rozwdd lub uniewaznione,
odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w § 57 ust. 1.

§ 26

Z chwilg $mierci jednego z matzonkdw spdétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktére
przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercé4w zmartego matzonka do dziedziczenia wktadu
mieszkaniowego.

§ 27

W przypadku wygaséniecia spdétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastepstwie
Smierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w § 22 i 23, roszczenia o zawarcie umowy
o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystugujg jego osobom
bliskim.

Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie w terminie jednego roku
pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sqd w
postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegdlnosci okolicznosé, czy osoba
uprawniona na podstawie ust. 2 zamieszkiwata z bytym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez spodtdzielnie terminu wystgpienia do sgdu, wyboru dokonuje spétdzielnia. Jezeli o
roszczeniu rozstrzygat sqgd, osoby, ktére pozostawaty w sporze, niezwtocznie zawiadamiajg o tym
spdétdzielnie. Do momentu zawiadomienia spdtdzielni o tym, komu przypadto spdtdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajqg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w § 57
ust. 1.



§ 28

Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego, albo postepowania egzekucyjnego z
nieruchomosci Spdétdzielni, nabywcqg budynku albo udziatu w budynku nie bedzie spdtdzielnia
mieszkaniowa, spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przeksztatca sie w prawo najmu
podlegajgce przepisom ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu Cywilnego.

W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wtasnosci znajdujgcego sie na nim budynku
albo udziatem we wspdtwtasnosci tego budynku przez inng spdtdzielnie mieszkaniowq, osoby, ktdrym
przystugujg spodtdzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o
ustanowienie takiego prawa, stajg sie cztonkami tej spdtdzielni, a spdtdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie takiego prawa przystuguje w stosunku do
spoétdzielni, ktéra nabyta prawo do gruntu wraz z prawem wtasnosci budynku lub udziatem we
wspotwitasnosci budynku. Jednoczesnie ustajg stosunki cztonkostwa w spdtdzielni, ktérej prawo do
gruntu wraz z prawem wtasnosci znajdujgcego sie na nim budynku albo udziatem we wspdtwtasnosci
tego budynku zostato zbyte.

C. SPOLDIIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU.
§29

Cztonkowie Spétdzielni ktdérzy w dniu 31 lipca 2007 roku tj. w dniu wejscia w zycie ustawy o
spoétdzielniach mieszkaniowych z dnia 14 czerwca 2007 roku o zmianie ustawy o spdtdzielniach
mieszkaniowych oraz o zmianie niektdrych innych ustaw (Dz. U. Nr 125 poz. 873) posiadali spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, zachowujg swoje prawo.

Od dnia 31 lipca 2007 roku, fj. od dnia wejscia w zycie ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych z dnia
14 czerwca 2007 roku o zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie niektorych
innych ustaw (Dz. U. Nr 125 poz. 873) Spodtdzielnia nie moze ustanawiac spdtdzielczych
wiasnosciowych praw do lokali, ani praw do migjsc postojowych potozonych w budynkach
wybudowanych na gruncie, do ktérego spdtdzielni przystuguje prawo wtasnosci lub uzytkowania
wieczystego.

§ 30

Spdétdzielcze wirasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i
podlega egzekuciji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

Lbycie spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopdki
prawo to nie wygasnie zbycie samego wktadu jest niewazne.

Umowa zbycia spdtdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu powinna byé¢ zawarta w formie aktu
notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie Spotdzielni.

Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes¢ spdtdzielczego witasno$ciowego prawa do lokalu.
Pozostatym wspdtuprawnionym z tytutu witasno$ciowego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesdci spoédtdzielczego wtasno$ciowego prawa do lokalu
zawarta bezwarunkowo, albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do
wiadomosci istotnych postanowieh umowy niezgodnie z rzeczywisto$ciq jest niewazna.

Spdétdzielnia prowadz rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste z
adnotacjg o ustanowionych hipotekach.

§31

W wypadkach gdy nastepuje wygasniecie spdtdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu z mocy
prawa, prawo to, jezeli jest obcigzone hipotekg nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na
Spdétdzielnie.

Prawo do lokalu nabyte w sposdb przewidziany w ust. 1 Spdtdzielnia obowigzana jest zby< w drodze
przetargu w terminie é (sze$ciu) miesiecy. W takim wypadku Spdtdzielnia nie moze odmdwic przyjecia
w poczet cztonkdw nabywcy prawa, jezeli odpowiada on wymogom Statutu.

Do egzekuciji ze spdtdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy o
egzekucji z nieruchomosci.



§32

1. W razie $mierci cztonka lub osoby nie bedqgcej cztonkiem spétdzielni spadkobierca powinien mozliwie
niezwtocznie przedstawié Spdtdzielni stwierdzenie nabycia spadku. Spadkobiercy przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdw.

2. Jezeli spdtdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu przeszto na kilkku spadkobiercdw, powinni oni w
terminie 1 roku od dnia otwarcia spadku wyznaczyé sposrdd siebie petnomocnika w celu
dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonaniem tego prawa, a w szczegdlnosci
sktadania i odbierania o$wiadczeh oraz reprezentowania spadkobiercow w postepowaniu sgdowym i
przed organami Spétdzielni, wtgcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci
lokalu.

3. W razie gdy spadkobiercy nie wyznaczg petnomocnika w terminie okreSlonym w ust. 2 Spétdzielnia
moze wystgpi¢ do sgdu z wnioskiem w postepowaniu nieprocesowym o wyznaczenie przedstawiciela
posiadajgcego takie same zadania i kompetencje jak petnomocnik.

4. W razie Smierci jednego z matzonkdw, ktérym spdtdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 2 i 3 stosuje sie odpowiednio.

5. Petnomocnik i przedstawiciel uprawnieni sq do uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu, ale jezeli nie
sq cztonkami Spdétdzielni to nie przystuguje im czynne i bierne prawo wyborcze, ani prawo udziatu w
gtosowaniach.

§ 33

W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptatg optat, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu, albo niewtasciwego
zachowaniu tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym,
przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali stosuje sie odpowiednio. Z zadaniem, o
ktérym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzgd Spdtdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

§ 34

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postepowania egzekucyjnego z
nieruchomosci spdétdzielni, nabywcqg budynku albo udziatu w budynku nie bedzie spoétdzielnia
mieszkaniowa, spdtdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca sie w prawo odrebnej
wiasnosci lokalu.

2. W przypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inna spdétdzielnie mieszkaniowq bytemu
cztonkowi Spdtdzielni przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spdtdzielni.

D. PRAWO ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU
§35

1. 7 osobqg ubiegajgcg sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu Spdtdzielnia zawiera umowe o
budowe lokalu, zobowigzujgcq obie strony do zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu.

Umowa powinna by¢ zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

3. W przypadku realizacji inwestycji na podstawie § 5 ust. 9 statutu spédtdzielnia zawiera umowe cywilng.

N

§ 36

j—

7 chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 35, powstaje ekspektatywa wiasnosci.

2. Ekspektatywa wtasnosci jest zoywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong czesciqg,
przechodzi na spadkobiercdw i podlega egzekucji.

Nabycie ekspektatywy wtasnosci obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany albo jego czesc¢.
Umowa zbycia ekspektatywy wiasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

o

§ 37

1. Spdtdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 35, albo nabywcy ekspektatywy wtasnosci
odrebng wtasno$¢ lokalu, w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie
odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — w terminie 2 miesiecy od
uzyskania takiego pozwolenia.



Na zgdanie cztonka Spdtdzielnia ustanawia prawo odrebnej wtasnosci lokalu w chwili, gdy ze wzgledu
na stan realizacji inwestyciji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkdw albo oséb wskazanych
przez osobe, o ktérej mowa w § 35, ktére wspdlnie z nig ubiegajq sie o ustanowienie takiego prawa.

§38

Jezeli wtasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptatq naleznych od niego optat lub wykracza w
sposdb razqcy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu albo przez swoje
niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym,
zarzad Spdtdzielni na wniosek wiekszosci wiascicieli w budynku lub w budynkach w obrebie danej
nieruchomosci moze w trybie procesu zgdaé sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie
przepisdw Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

Witascicielowi, ktérego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

E. ZAMIANA LOKALI
§ 39

Cztonkowie Spdtdzielni mogg za zgodg Zarzgdu dokonywaé zamiany miedzy sobq zajmowanych
lokali mieszkalnych na zasadzie spodtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z
cztonkami innych Spétdzielni zajmujgcymi lokale na zasadach lokatorskiego lub wtasno$ciowego
prawa do lokalu mieszkalnego, najemcami lokali nalezgcych do zasobdédw gminy lub innego
dysponenta stale wynajmujgcego lokale, a takze wtascicielami lokali stanowigcymi odrebng
wiasnose.

Zamiana lokali mieszkalnych miedzy cztonkami Spétdzielni a osobami, o ktérych mowa w ust. 1,
uzalezniona jest od wyrazenia zgody dysponenta zamienianych lokali i zawarcia umowy najmu.
Zamiana lokalu mieszkalnego na lokal mieszkalny stanowiqcy odrebng wtasno$¢ bqdz o statusie
wiasnoéciowego prawa wymaga przeniesienia prawa w drodze umowy zawartej w formie aktu
notarialnego.

Postanowienia ust. 1 - 3 stosuje sie odpowiednio do lokali o innym przeznaczeniu.

F. NAJEM LOKALI | DZIERZAWY TERENU.
§ 40

Spdétdzielnia moze wynajmowad lokale o innym przeznaczeniu Cztonkom Spédtdzielni oraz osobom
fizycznym i osobom prawnym nie bedgcym cztonkami Spétdzielni.

Spoétdzielnia moze wydzierzawiaé grunty bedqce jej wtasnoscig lub wspdtwtasnosciqg oraz w
uzytkowaniu wieczystym.

§ 41

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka, ktéremu przystuguje
spotdzielcze lokatorskie lub spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub przez osobe nie bedqgcqg
cztonkiem Spdtdzielni, ktérej przystuguje spdtdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, catego lub
czesci lokalu nie wymaga zgody Spdtdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu bgdz jego czesci.

Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos$¢ optat na rzecz
Spoétdzielni, cztonek lub osoba nie bedgca cztonkiem obowigzany jest do pisemnego powiadomienia
Spoétdzielni o tym fakcie.

Umowy zawarte przez cztonka, ktéremu przystuguje spoétdzielcze lokatorskie lub spdtdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu lub przez osobe nie bedgcqg cztonkiem spdtdzielni, ktdrej przystuguje
spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czesci wygasajg najpdzniej z chwilg wygasniecia spdtdzielczego lokatorskiego lub spdtdzielczego
wiasnoéciowego prawa do tego lokalu.



G. SPRZEDAZ LOKALI

§ 42

W przypadku, gdy Spdétdzielnia podejmuje budowe budynkdw w celu sprzedazy znajdujgcych sie w nim
lokali, zasady i tryb ich sprzedazy okresli regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.

§ 43

1. Odzyskany przez Spétdzielnie lokal wolny w sensie prawnym od praw i roszczeh oséb trzecich
Spoétdzielnia sprzedaje w trybie przetargu nieograniczonego.

2. Zasady i tryb sprzedazy lokalu, o ktérym mowa w ust. 1 okredla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorczq.

§44

1. Lokale mieszkalne odzyskane przez Spdtdzielnie, wolne w sensie prawnym mogqg by¢ tylko
przedmiotem umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu.

2. W obiektach wybudowanych do 30 czerwca 1995 roku — lokale uzytkowe mogg by¢ oddane w
uzytkowanie cztonkdw i innych osdb tylko na zasadach najmu.

H. UMOWA O BUDOWE LOKALI

§ 45

1. Kazdorazowo przed rozpoczeciem readlizacji inwestycji Rada Nadzorcza uchwala regulamin
rozliczania inwestyciji i ustalania wartosci poczgtkowej poszczegdlnych lokali oraz okredli warunki
organizacyjno finansowe realizacji inwestycji.

2. Regulamin, o ktérym mowa w ust. 1, powinien zosta¢ udostepniony kazdej osobie ubiegajgcej sie o

zawarcie ze Spoétdzielniq umowy o budowe lokalu.

§ 46

1. Umowa o budowe lokalu powinna zobowigzywaé strony do zawarcia po wybudowaniu jednej z
nastepujgcych umadw:

1) o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu mieszkalnego,

2) o ustanowienie odrebnej wtasnosci do lokalu.
2. Umowa o budowe lokalu powinna by¢ zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§ 47

Umowa o budowe lokalu, o ktérym mowa w § 5 ust. 7 i 8 powinna zawierad:

1. os$wiadczenie Spdétdzielni jaki posiada tytut prawny do gruntu,

2. zobowigzanie cztonka Spdtdzielni do pokrywania kosztdw zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajgcej na jego lokal oraz do uczestniczenia w innych zobowigzaniach Spdtdzielni zwigzanych
Z budowaq,

3. okredlenie zakresu rzeczowego robdét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére stanowi¢ bedzie
podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4. okredlenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

okreslenie wstepnej wysokosci wktadu mieszkaniowego lub budowlanego, termindw ich wptat.

okreslenie kar umownych oraz innych zasad odpowiedzialnosci finansowej cztonka za nieterminowe

dokonywanie wptat na poczet kosztdw budowy,

okreslenie potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczeh przynaleznych,

wskazanie osdb, ktdre wspdinie z cztonkiem ubiegajq sie o ustanowienie prawa do tego lokalu.

okreslenie warunkdw rozwigzania umowy o budowe lokalu.

0. inne postanowienia przewidziane w umowie.

o o
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§ 48

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka Spdtdzielni lub
Spoétdzielnie.
Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu w przypadku, gdy cztonek Spétdzielni lub
jego nastepca prawny z przyczyn lezqgcych po jego stronie, nie dotrzymat warunkdw umowy, bez
ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali
wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo
powaznie utrudnione, a w szczegdlnosci:

1) nie wnidst wymagane;j zaliczki na poczet wktadu mieszkaniowego lub budowlanego,

2) zalega z wptatami na poczet kosztéw budowy,
. Wypowiedzenie umowy moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzdd, na koniec miesigca kalendarzowego,
chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

ROZIDIZIAL 3. )
ZASADY WNOSZENIA | ROZLICZANIA WKLADOW

§ 49

. Osoba ubiegadjaca sie o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
wnosi  wktad mieszkaniowy w  wysokosci odpowiadajgcej réznicy miedzy kosztem budowy
przypadajgcym na jego lokal a uzyskang przez Spétdzielnie pomocq ze $Srodkdéw publicznych lub
innych srodkdéw, uzyskanych na sfinansowanie kosztdw budowy lokalu.

. Jezeli cze$¢ wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spétdzielnie kredytu
na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ubiegajgca sie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu jest obowigzana uczestniczy¢é w sptacie tego kredytu
wraz z odsetkami, w czesci przypadajacej na jego lokal.

. Osoba ubiegajgca sie o ustanowienie odrebne] wtasnosci lokalu, wnosi wktad budowlany wedtug
zasad okreslonych szczegdtowo w umowie, w wysokosci odpowiadajgcej catosci kosztéw budowy
przypadajgcych na jego lokal. Jezeli cze$¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana z
zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta
jest zobowigzana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.

§ 50

W wypadku wygasniecia spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spdtdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowq tego lokalu.

Przystugujagca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakq spdtdzielnia
uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spodtdzielnie zgodnie
Z postanowieniami statutu.

Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie przypadajgcg na dany lokal cze$¢ zobowigzan spdtdzielni
zwigzanych z jego budowqg, w tym w szczegdlnosci niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli
spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkdw publicznych lub z innych Srodkdw, potrgca sie
réwniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacii, w czeséci przypadajgcej na ten lokal oraz
kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w § 57 ust. 1 statutu, a takze koszty okredlenia wartosci
rynkowej lokalu.

Warunkiem wyptaty wartodci rynkowej lokalu, o ktérej mowa w ust. 1 jest oprdznienie lokalu.

Po oprdznieniu lokalu spdtdzielnia bezzwtocznie ogtasza przetarg.

§ 51

Roszczenie o wyptate wartosci rynkowej lokalu, albo jego czesci staje sie wymagalne z chwilg oprdznienia
lokalu, do ktérego wygasto spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Wyptata naleznosci z
tytutu wygastego prawa nastepuje w terminie 14 dni od daty rozstrzygniecia przetargu.

§ 52

W wypadku wygaséniecia spdtdzielczego wtasno$ciowego prawa do lokalu Spétdzielnia obowigzana
jest wyptaci¢ uprawnionemu warto$¢ rynkowq tego prawa.

Przystugujgcg uprawnionemu wartos¢ rynkowa prawa do lokalu, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg
Spoétdzielnia jest w stanie uzyskaé od nastepcy obejmujgcego dany lokal w trybie przetargu
przeprowadzonego przez Spdtdzielnie.



3. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie nie wniesionq przez osobe, ktérej przystugiwato spdtdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu cze$¢ wktadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony
kredyt zaciggniety przez Spdétdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu - potrgca sie
kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

4. Warunkiem wyptaty wartoéci spédtdzielczego wtrasnosciowego prawa do lokalu jest opréznienie lokalu.

5. W wypadku gdy nastepuje wygadéniecie spétdzielczego wtasno$ciowego prawa do lokaly,
obcigzonego hipotekg, Spétdzielnia, po przeprowadzeniu przetargu na jego sprzedaz, jest
zobowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po potrgceniu naleznosci
wymienionych w ust. 3 oraz z tytutu obcigzenia hipotekq. Obowigzek Spdtdzielni powstaje dopiero z
chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 53

Osoba ubiegajgca sie o ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci lokalu, do ktérego wygasto spdtdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spdtdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, przystugujgce
innej osobie, wnosi wktad budowlany w wysokosci odpowiadajgcej rynkowej wartosci lokalu na dzieh
zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci.

ROIDIIAL 4
ZMIANY TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

§ 54

1. Na pisemne Zzgdanie cztonka, ktdéremu przystuguje spodtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spdtdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia wtasnosci
po dokonaniu przez niego:

a. sptaty przypadajgcej na jego lokal czesci kosztdw budowy bedgcych zobowigzaniami
spotdzielni, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego wraz z
odsetkami,

b. sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajgcej na jego lokal, o
ile spdétdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa
uzyskanej ze srodkdw publicznych lub z innych srodkéw,

c. sptaty zadtuzenia z tytutu optat, zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci w
czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spdtdzielni przez viszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Spoétdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od dnia
ztozenia wniosku przez osobe uprawniong.

§ 55

1. Na pisemne zgdanie cztonka, ktéremu przystuguije spdtdzielcze wtasnos$ciowe prawo do lokalu
(mieszkalnego, uzytkowego, garazu), Spodtdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe
przeniesienia wtasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego:

a) sptaty przypadajgcych na ten lokal czesci zobowigzan spdtdzielni zwigzanych z budowaq, w tym w
szczegodlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami;

b) sptaty zadtuzenia z tytutu optat zwigzanych z eksploatacjq i ufrzymaniem nieruchomosci w
czesSciach przypadajgcych na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spoétdzielni przez uviszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Spodtdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktdrej] mowa w ust. 1, w terminie é miesiecy od dnia
ztozenia wniosku przez osobe uprawniong.

§ 56

Wyliczone przez Spétdzielnie sptaty, o ktérych mowa w § 54 ust. 1 § 55 ust. 1 Statutu, cztonek obowigzany
jest wptaci¢ do Spétdzielni przed zawarciem umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu.



ROIDIZIAL 5
OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§57

1. Cztonkowie spétdzielni, ktérym przystugujq spétdzielcze prawa do lokali, sg obowigzani uczestniczyE w
pokrywaniu kosztdw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajagcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spotdzielni przez viszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Osoby niebedgce cztonkami spdétdzielni, ktérym przystugujg spdtdzielcze wtasnosciowe prawa do
lokali, sg obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajgcych naich lokale, eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spdtdzielni przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie
spotdzielni z zastrzezeniem § 58 ust. 3 statutu.

3. Cztonkowie spoétdzielni bedqgcy wtascicielami lokali sg obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu kosztoéw
zwiqzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci
wspdlnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spdtdzielni przez
viszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

4. Cztonkowie spoétdzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spdtdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu, sg obowigzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztéw budowy lokali przez wnoszenie wktaddw mieszkaniowych lub budowlanych. Od
chwili postawienia im lokali do dyspozyciji uiszczajg oni optaty okreslone w ust. 1 albo 3.

5. Wiasciciele lokali niebedgcy cztonkami spdtdzielni sg obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci
wspdlnych. Sg oni rowniez obowigzani uczestniczyé w wydatkach zwigzanych z eksploatacjq i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spdtdzielni. Obowigzki te wykonujg na takich
samych zasadach jak cztonkowie spdtdzielni z zastrzezeniem § 58 ust. 3 statutu.

6. La optaty, o ktérych mowa w ust. 1, - 3, 5, odpowiadajg solidarnie z cztonkami spdtdzielni, z
witascicielami lokali niebedgcymi cztonkami spdtdzielni lub z osobami niebedgcymi cztonkami
spotdzielni, ktérym przystugujg spdtdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, osoby petnoletnie stale z
nimi zamieszkujgce w lokalu, z wyjgtkiem petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a
takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.

7. Odpowiedzialnos¢ osdb, o ktérych mowa w ust. 6, ogranicza sie do wysokosci optat naleznych za
okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

8. Optaty, o ktérych mowa w ust. 1-3i 5, wnosi sie co miesigc z gory do 25 dnia miesigca

§ 58

1. Zarzgd spdétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychoddw i kosztdw, o ktérych mowa w § 57 w ust. 1-3i 5;

2) ewidencje wptywow i wydatkdw funduszu remontowego; ewidencja wptywdw i wydatkéw funduszu
remontowego na poszczegdlne nieruchomosdci powinna uwzglednia¢ wszystkie wptywy i wydatki
funduszu remontowego tych nieruchomosci.

2. Spétdzielnia jest obowigzana, na Zzgdanie cztonka spdtdzielni, wtasciciela lokalu niebedgcego
cztonkiem spoétdzielni lub osoby niebedgcej cztonkiem spoétdzielni, ktérej przystuguje spodtdzielcze
witasnosciowe prawo do lokalu, przedstawic kalkulacje wysokosci optat.

3. Cztonkowie spdétdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalnodcig spoteczng, o$wiatowq i
kulturalng prowadzong przez spdédtdzielnie, jezeli uchwata walnego zgromadzenia tak stanowi.
Wtasciciele lokali niebedgcy cztonkami oraz osoby niebedgce cztonkami spdtdzielni, ktdrym przystugujq
spoétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, mogg odptatnie korzystac z takiej dziatalnosci na podstawie
umdw zawieranych ze spdétdzielnig.

§ 59

1. Do kosztéw zwigzanych z utrzymaniem lokalu zalicza sie w szczegdlnosci:

1) koszty centralnego ogrzewania,

2) koszty dostawy centralnej cieptej wody,

3) koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania $ciekdw,

4) koszty wywozu $mieci,

5) koszty remontdéw i konserwacii.
2. Do kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdinych zalicza sie w
szczegdlnosci:

1) koszty centralnego ogrzewania,



2) koszty dostawy centralnej cieptej wody,

3) koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania $ciekdw,

4) koszty wywozu $mieci,

5) koszty remontdw i konserwacii,

6) optaty za uzytkowanie wieczyste i podatek od nieruchomosci obcigzajgce te nieruchomose,

7) koszty ubezpieczenia budynku,

8) koszty obowigzkowych przegladdéw i badan sprawnosci instalacji technicznych, okre$lonych w

prawie budowlanym,

9) koszty energii elektrycznej zuzytej na oswietlenie pomieszczeh wspdlnych,

10) koszty utrzymania dzwigdw,

11) koszty anteny zbiorczej,

12) koszty sprzatania czesci wspdlnych nieruchomosci,

13) koszty utrzymania terendw zielonych, drég i chodnikdw,

14) koszty utrzymania mienia spdtdzielni,

15) koszty finansowe i operacyjne,

16) koszty zarzgdzania,

17) koszty dziatalnosci spotecznej i oswiatowo-kulturalne;,

18) koszty poniesione na zaptate podatku dochodowego.

3. Do kosztéw zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spdtdzielni,

zalicza sie koszty wymienione w ust. 2 oraz inne wydatki poniesione przez Spotdzielnie, przewidziane w
regulaminie uchwalonym przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni

§ 60

1. Koszty zwigzane z utrzymaniem lokalu, ustala sie na podstawie urzgdzeh pomiarowych lub przy
zastosowaniu norm przeliczeniowych na poszczegdine lokale lub liczbe oséb zamieszkatych w lokalu.

2. Sume kosztoéw zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnej, dzieli sie na
poszczegdlne lokale proporcjonalnie do udziatéw wtascicieli lokali wyodrebnionych w nieruchomosci
wspdlnej i powierzchni lokali.

3. Udziat witasciciela lokalu w nieruchomosci wspdinej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej
jego lokalu wraz z powierzchnig pomieszczeh przynaleznych do tgcznej powierzchni wszystkich lokali
Wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w  budynku bqdZz budynkach stanowigcych odrebng
(wydzielonq) nieruchomosé.

4. Na pokrycie kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnej
przypadajgcych na lokale wyodrebnione Spdtdzielnia pobiera miesieczne optaty ustalane i rozliczane
zgodnie z regulaminem uchwalonym przez Rade Nadzorczg.

5. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkdw zwigzanych z jej
eksploatacjqg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki przypadajg wtascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspdlne;.

§ 61

1. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmujq koszty eksploatacji nieruchomosci Spotdzielni,
koszty centralnego ogrzewania, dostawy cieptej wody, odpisy na fundusz remontowy oraz czesé
kosztéw zarzgdu ogdinego przypadajgcych na gospodarke zasobami mieszkaniowymi.

2. Wysokos¢ optat za lokale ustala sie na podstawie planu kosztdw gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi w danym roku dla poszczegdlnych nieruchomosci. Jednostke rozliczeniowq kosztéw
stanowi 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu lub udziat - z wyjagtkiem rozliczen z tytutu wywozu Smieci,
zuzycia wody i uzytkowania dzwigu, ktére sg obliczane wg iloci oséb zamieszkujgcych w lokalu, bgdz
odczytu urzgdzen pomiarowych w przypadku wyposazenia lokali w urzgdzenia pomiarowe lub ms3.
Regulamin okreslajgcy szczegdtowe zasady uczestniczenia w wydatkach zwigzanych z eksploatacjq i
utrzymaniem nieruchomosci uchwala Rada Nadzorcza.

3. Redlizacja dodatkowych czynnoici na rzecz mieszkancdw nie kalkulowanych w kosztach gospodarki
zasobami  mieszkaniowymi, jest rozliczana na tych cztonkédw w formie dodatkowych optat
jednorazowych lub optat statych. Zasady wnoszenia i rozliczania tych optat ustala Zarzgd.



—_

§ 62

Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem przejecia lokalu a ustaje z dniem przekazania lokalu
nowemu nabywcy lub Spdétdzielni.

O zmianie wysokosci optat Spdtdzielnia obowigzana jest zawiadomié osoby o ktérych mowa w § 57
ust. 1,2,3i5 co najmniej na 3 miesigce naprzdd na koniec miesigca kalendarzowego. W przypadku
zmiany wysoko$ci optat na pokrycie kosztdow niezaleznych od spdtdzielni, w szczegdlnosci energii (np.
centralne ogrzewanie), gazu, wody, oraz odbioru §ciekdw, odpaddw i nieczystosci ciektych,
spoétdzielnia jest zobowigzana zawiadomi¢ osoby co najmniej na 14 dni, przed uptywem terminu do
wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin.
Spoétdzielnia jest obowigzana na zgdanie cztonka spdtdzielni, osoby niebedqgcej cztonkiem spdtdzielni,
ktérym przystugujg spdtdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali, oraz wtascicieli niebedgcych
cztonkami spoétdzielni przedstawic kalkulacje wysoko$ci optat.

Cztonek Spdtdzielni nie moze potrgcac naleznosci przystugujgcych mu od Spdétdzielni z naleznych od
niego optat za uzywanie lokalu.

Od nie wptaconych w terminie naleznosci za uzywanie lokalu Spdétdzielnia pobiera odsetki w
wysokosci aktualnie obowigzujgcych odsetek ustawowych.

Cztonkowie spdtdzielni, osoby niebedqgce cztonkami spdtdzielni, ktdrym przystugujg spoédtdzielcze
wtasnosciowe prawa do lokali, oraz wtasciciele niebedqgcy cztonkami spdtdzielni mogg kwestionowad
zasadnos$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sgdowej. W przypadku wystgpienia na
droge sgdowqg ponoszg oni optaty w dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnosci
zmiany wysokosci optat spoczywa na spdtdzielni.

ROIDIZIAL 6
OBOWIAZKI SPOLDZIELNI | CZLONKOW SPOLDIZIELNI W ZAKRESIE NAPRAW WEWNATRZ
LOKALI

§ 63

Szczegdtowe zasady napraw wewnatrz lokali okresla Rada Nadzorcza w uchwalonym regulaminie.

W razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody osoba
korzystajgca z lokalu jest obowigzana niezwtocznie udostepnic lokal w celu jej usuniecia. Jezeli osoba
ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, przedstawiciel Spétdzielni ma prawo wejs¢ do
lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej- takze przy jej
udziale.

Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ petnoletniej osoby z niego korzystajacej,
Spdétdzielnia jest zobowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce sie w nim rzeczy do czasu przybycia tej
osoby. Z czynnosci tych sporzgdza sie protokdt.

Po wczeéniejszym ustaleniu terminu osoba korzystajgca z lokalu powinna takze udostepnic lokal w celu
dokonania:

1) przeglgdu okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego,
przeglgdu stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i
ich wykonania.

2) zastepczego wykonania przez spodtdzielnie prac obcigzajgcych osobe korzystajgcg z lokalu.



ROZIDIZIAL 7
ORGANY SPOLDIZIELNI

A. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 64

1. Organami Spétdzielni sq:

1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzqgd,

4) Samorzgd Domowy
2. Wybory do organdéw Spdtdzielni, wymienionych w ust. 1 pkt. 2 i 3, dokonywane sg w gtosowaniu tajnym
sposrdéd nieograniczonej liczby kandydatdw cztonkdw.
3. Odwotanie cztonka organu przed uptywem kadencji nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.
4. Uchwaty organéw poddaje sie pod gtosowanie ,,za" i ,,przeciw”. Uchwate uwaza sie za podjetq, jezeli
za uchwatqg opowiedziata sie wiekszo$¢ ogdlnej liczby cztonkdw uczestniczgcych w gtosowaniu.
5. Tryb zwotywania posiedzeh organdw Spdtdzielni oraz sposdb i warunki podejmowania uchwat przez te
organy okredla Statut oraz regulaminy tych organéw.

B. WALNE ZGROMADIZENIE

§ 65

—_

. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spdtdzielni.

2. Cztonek Spodtdzielni moze uczestniczyé w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez petnomocnika.
Osoby ubezwtasnowolnione i osoby matoletnie mogag bra¢ udziat przez swoich opiekundéw lub
przedstawicieli ustawowych, a osoby prawne - przez ustanowionych w tym celu petnomocnikéw.
Petnomocnik nie moze zastgpi¢ wiecej niz jednego cztonka.

3. Kazdy Cztonek ma jeden gtos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatdw.

4. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym przedstawiciele Zwigzku
Rewizyjnego, w ktérym spotdzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielczej

5. Cztonek Spdtdzielni ma prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania gtosu.

6. Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotgczone do
protokotu Walnego Zgromadzenia.

7. Petnomocnik jest zobowigzany do przekazania obstudze Walnego Zgromadzenia przy podpisaniu listy

obecnosci oryginatu petnomocnictwa.

§ 66

Do wytgcznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalne;,
2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej i Zarzgdu, zatwierdzanie sprawozdanh rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskdéw cztonkdw Spdtdzielni,
Rady Nadzorczej lub Zarzgdu w tych sprawach,

3) Udzielanie absolutorium cztonkom Zarzgdu,

4) rozpatrywanie wnioskédw wynikajgcych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z
dziatalnosci Spdtdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu, lub innej

wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

7) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzah jakg Spétdzielnia moze zaciggnagd,

8) podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spdtdzielni, podziatu Spdtdzielni, a takze
przytaczenia jej jednostki organizacyjnej do innej spétdzielni oraz likwidacii Spdtdzielni,

9) uchwalanie zmian Statutu Spoétdzielni,

10) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spdtdzielni ze zwigzku oraz
upowaznienie Zarzqdu do podejmowania dziatah w tym zakresie,

11) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,

12) wybdr i odwotywanie cztonkdw Rady Nadzorczej.
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§ 67

1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzqd przynajmniej raz w roku w ciggu szesciu miesiecy po uptywie roku
obrachunkowego
2. Zarzgd obowigzany jest zwotaé Walne Zgromadzenie na zgdanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej jednej dziesigtej liczby cztonkéw.
3. Zgdanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé ztozone na pismie z podaniem celu jego
zwotania.
4. Walne Zgromadzenie w wypadkach okreslonych w ust. 2 zwotuje sie w takim terminie, aby mogto sie
odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zgdania jego zwotania. Jezeli to nie nastgpi, zwotuje je Rada
Nadzorcza, Zwiqzek Rewizyjny, w ktérym Spdtdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spdtdzielcza, na
koszt Spotdzielni.
5. Materiaty na Sprawozdawcze Walne Zgromadzenie powinny zawierac :
1) sprawozdanie Zarzgdu obejmujgce:
a) sprawozdanie z dziatalnoéci gospodarczej Spodtdzielni,
b) sprawozdanie finansowe z opinig biegtego rewidentaq,
c) sprawozdanie i informacje o realizacji uchwat zgtoszonych na poprzednim Walnym Zgromadzeniu,
2) sprawozdanie Rady Nadzorczej obejmujgce:
a) dane statystyczne opisujgce jej prace np. ilo$¢ odbytych zebrah plenarnych, posiedzeh komisji i
prezydium itp.,
b) ilo§¢ podjetych uchwat z podaniem tematyki uchwat,
c) skrocone przedstawienie przeprowadzonych konftroli i ich wyniki, udziat w kontrolach zewnetrznych,
d) ocene redlizacji przez Rade Nadzorczqg dziatalnosci gospodarczej spodtdzielni,
e) ocene dziatalnosci Zarzadu w $wietle uzyskanych wynikdw finansowych przez Spétdzielnie na podstawie
sprawozdania finansowego wraz z wnioskami o udzielenie absolutorium,
3) wyniki i ocene wnioskdw z przeprowadzonej lustracji (jezeli byta prowadzona),
4) projekty uchwat pozostajgce w porzgdku obrad,
5) plan remontéw na rok biezqgcy.

§ 68

1. O czasie, miejscu i porzgdku Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie cztonkdw Spdtdzielni na pismie
co najmniej 21 dni przed jego terminem

2. Zawiadomienie powinno zawieral: czas, miejsce, porzgdek obrad oraz informacje o migjscu
wytozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére bedq przedmiotem obrad oraz informacje
0 prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.

3. Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spdétdzielni, tgcznie ze sprawozdaniem finansowym i opinig
biegtego rewidenta, wyktada sie w lokalu Spétdzielni co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia, w celu umozliwienia cztonkom zapoznania sie z nim.

4. Obowigzek zawiadomienia Spétdzielnia readlizuje poprzez przekazanie zawiadomieh do skrzynek
pocztowych przypisanych do mieszkania i wywieszenie ogtoszen na zewnetrznych tablicach ogtoszeh
zlokalizowanych na terenie zasobdéw Spdtdzielni oraz na tablicy ogtoszeh w siedzibie Spdtdzielni i
zamieszczenie ogtoszenia na stronie internetowej Spdétdzielni. W przypadku podania przez cztonka
adresu do korespondenciji innego niz adres w zasobach Spétdzielni, zawiadomienia dorecza sie listami
zwyktymi. Zawiadomienie zwrdécone na skutek niezgtoszenia przez cztonka zmiany adresu do
korespondencji ma moc prawng doreczenia.

§ 69

1. Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzqgdku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zgtaszad: Zarzqd, Rada Nadzorcza i Cztonkowie. Projekty uchwat, w tym
uchwat przygotowanych w wyniku tych zgdan powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia.

2. Cztonkowie majg prawo zgtaszac projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w
porzadku obrad w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt
uchwaty zgtaszanej przez cztonkdw Spdtdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.

3. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektdéw uchwat nie pdiniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

4. Zarzqd jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod gtosowanie
na Walnym Zgromadzeniu projektdw uchwat i poprawek zgtoszonych przez cztonkdw Spdtdzielni.
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§70

Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzgdkiem obrad
podanym do wiadomosci cztonkdédw w terminach i sposdb okreslony w paragrafie poprzedzajgcym.
Zasada ta nie dotyczy uchwat o odwotaniu cztonka Zarzgdu w zwigzku z nie udzieleniem mu
absolutorium.
Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdine sprawy lub odroczy¢ rozpatrzenie
do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejnos¢ rozpatrzenia spraw objetych
porzgdkiem obrad z tym wyjgtkiem, ze uchwata o zatwierdzeniu sprawozdania rocznego musi by¢
podjeta nie pdzniej niz do dnia 30 czerwca.
Walne Zgromadzenie nie moze wprowadza¢ do porzgdku obrad nowych spraw, nie objetych
porzgdkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkdw.
Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkdw.
Uchwate uwaza sie za podjetq, jezeli byta poddana pod gtosowanie i za uchwatg opowiedziata sie
wiekszos¢ ogdlnej liczby cztonkdw uczestniczgcych w gtosowaniu.
W sprawach dotyczgcych likwidacji spétdzielni, przeznaczenia majgtku pozostatego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej spotdzielni, zoycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej
do podjecia uchwaty konieczne jest, aby w posiedzeniu Walnego Zgromadzenia na ktérym uchwata
poddana jest pod gtosowanie, uczestniczyta tgcznie co najmniej potowa ogdlnej liczby
uprawnionych do gtosowania.
W sprawie dotyczgcej podziatu Spétdzielni wymagana jest uchwata Walnego Zgromadzenia podjeta
zwyklqg wiekszoscig gtosow. Uchwata powinna zawierac:
1) oznaczenie dotychczasowej Spdtdzielni i powstajacej w wyniku podziatu,
2) liste cztonkdw lub okreslenie grup cztonkowskich przechodzgcych do nowej Spotdzielni,
3) zatwierdzenie sprawozdania finansowego spdtdzielni i plan podziatu sktadnikdw majgtkowych oraz
praw i zobowigzan,
4) date podziatu Spoétdzielni.
Walne zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat niezaleznie od liczby obecnych na nim
cztonkdw, w sprawach zbycia nieruchomosci.
Uchwaty zapadaijg zwyktg wiekszoscig gtosdw za wyjgtkiem spraw dla ktérych prawo spotdzielcze
wymaga wiekszosci kwalifikowanej a mianowicie:

a. wiekszosci ¥ gloséw dla uchwaty w przedmiocie likwidacji spdtdzielni i przywrdcenia dziatalnosci
spotdzielni po jej postawieniu w stan likwidacii,

b. wiekszosci 2/3 gloséw dla uchwaty w przedmiocie zmiany statutu, odwotania cztonka Rady
Nadzorczej przed uptywem kadencji oraz potgczenia spdtdzielni.

. Gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie, z wyjgtkiem wyboréw i odwotania

cztonkdw organdw Spétdzielni oraz gtosowania wniosku o udzielenie absolutorium cztonkom Zarzgdu.
Na zgdanie 1/5 liczby cztonkdw obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzadza sie gtosowanie tajne
réwniez w innych sprawach objetych porzqadkiem obrad.

§71

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkdw i wszystkie organy Spdtdzielni.
Uchwaty podejmowane przez Walne Zgromadzenie powinny by¢ opatrzone:
numerem,
datqg podjecia
tytutem okresdlajgcym sprawe, w ktérej uchwata zostata podjeta.
Uchwata sprzeczna z ustawq jest niewazna.
Kazdy Cztonek Spdtdzielni lub Zarzgd moze zaskarzyE uchwate do sqdu jezeli uchwata jest:
1) sprzeczna z prawem, postanowieniami statutu bgdz dobrymi obyczajami lub
2) godzgca w interesy spdtdzielni albo
3) majgca na celu pokrzywdzenie jej cztonka
Powddztwo o uchylenie uchwaty walnego zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu szesciv
tygodni od dnia odbycia walnego zgromadzenia, jezeli za$ powddztwo wnosi cztonek niecbecny na
walnym zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania - w ciggu szesciu tygodni od dnia
powziecia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie pdzniej jednak niz przed uptywem roku od
dnia odbycia walnego zgromadzenia.
Orzeczenie sqgdu ustalajgce nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty walnego zgromadzenia bgdz
uchylajgce uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkdw spdtdzielni oraz wszystkich jej
organow.

22



§72

Kazdemu Cztonkowi w czasie podpisywania listy obecnosci wreczany jest mandat.

Gtosowanie odbywa sie za pomocg mandatu.

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczqgcy Rady Nadzorczej lub upowazniony przez
Rade Nadzorczg jej cztonek.

4. Po otwarciu osoba otwierajgca odczytuje liste petnomocnictw polegajgce na odczytaniu imion i

nazwiska mocodawcy, jego adresu w zasobach Spdtdzielni oraz imion i nazwiska petnomocnika.

5. Otwierajgcy Zebranie zarzgdza:

1) wybdr Prezydium Walnego Zgromadzenia w sktadzie co najmniej:

[ ]

[ ]

[ ]

wN -

Przewodniczqgcy,

Zastepca (asesor),

Sekretarz
Cztonkowie Zarzgdu nie mogg wchodzi¢ w sktad Prezydium Walnego Zgromadzenia.
2) wybdr Komisji niezbednych do prawidtowego prowadzenia obrad Walnego Zgromadzenia.
6. Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia, po dokonaniu wyboru Prezydium oraz Komisji przejmuje
prowadzenie obrad. Pod jego przewodnictwem Walne Zgromadzenie przyjmuje ostateczny porzgdek
obrad.
7. Obrady Walnego Zgromadzenia prowadzi przewodniczgcy lub inny cztonek Prezydium, konsulfujgc sie
w miare potrzeby z pozostatymi cztonkami Prezydium.

§73

1. Walne Zgromadzenie wybiera ze swego grona w drodze gtosowania Komisje, ktérymi mogaq by¢:

1) Komisja Mandatowa w sktadzie trzech osdb. Zadaniem Komisji jest:

a) sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci,

b) sprawdzenie waznosci mandatdw i obecnosci Cztonkdw oraz

c) sprawdzenie prawidtowosci zwotania Walnego Zgromadzenia.

Stanowi to podstawe do stwierdzenia prawomocnosci Walnego Zgromadzenia i zdolnosci do

podejmowania uchwat,

2) Komisja Wyborcza w sktadzie trzech oséb - o ile w porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia
przewidziano wybory do Rady Nadzorczej. Zadaniem Komisji jest:

a) sporzgdzanie alfabetycznej listy kandydatéw do Rady.
Kazda z kart rozdawana do gtosowania winna zawiera¢ pieczec Spdtdzielni i oryginalne podpisy
cztonkdw Komisji Wyborcze;.

3) Komisja Skrutacyjna w sktadzie minimum trzech oséb. Zadaniem Komisji jest:

a) przeprowadzenie gtosowan tajnych i jawnych na zarzgdzenie przewodniczacego Walnego

Zgromadzenia.

b) obliczanie wynikdw gtosowania i podawanie tych wynikdw Walnemu Zgromadzeniu

c) wykonywanie innych czynnosci zwigzanych z obstugg gtosowania tajnego lub jawnego.

4) Komisja Wnioskowa w sktadzie trzech oséb. Zadaniem Komisji jest:

a) rejestrowanie pod wzgledem formalnym i rzeczowym zgtoszonych w czasie obrad wnioskdw /ustnie lub
pisemnie/ i przedtozenia ich do przyjecia przez Walne Zgromadzenie.

5) inne Komisje wedtug potrzeb /np. Komisja Statutowa /.

2. Dopuszcza sie tgczenie kompetenciji Komisji Mandatowej z Komisjg Skrutacyjnag.

3. Walne Zgromadzenie obligatoryjnie wybiera Komisje Mandatowqg. Wybdr pozostatych Komisji
uzasadniony jest planowanym porzgdkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkdw

4. Cztonkowie Komisji Skrutacyjnej nie mogqg by¢ wybierani do organu Spétdzielni /Rady Nadzorczej/ na
Walnym Zgromadzeniu, na ktérym takie wybory sg przeprowadzane.

§74

j—

. Kazda z powotanych w czasie obrad Komisji wybiera ze swego grona przewodniczgcego i sekretarza.

2. 1 czynnosci Komisji sporzqdza sie protokoty. Protokoty podpisane przez przewodniczgcego i sekretarza,
przewodniczgcy Komisji przekazuje sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.

3. Kazdy cztonek Komisji ma prawo zgtosi¢ do protokotu odrebne zdanie z prawem uzasadnienia swego

stanowiska wobec Walnego Zgromadzenia.

§75
1. Po omodwieniu przez referenta zamieszczonej w porzgdku obrad sprawy, przewodniczgcy Walnego

Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajgc gtosu w kolejnosci zgtaszania sie. Na zarzgdzenie
przewodniczgcego, zgtoszenia powinny by¢é dokonywane na pismie z podaniem imienia i nazwiska.
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Za zgodqg wiekszosci cztonkdw dyskusja moze by¢ przeprowadzona nad kilkoma punktami porzgdku
obrad tgcznie.

2. Przewodniczgcy ma prawo zwrdci¢ uwage mowcey, ktéry odbiega od tematu dyskusji lub przekracza
czas ustalony dla przemdwien. Nie stosujgcym sie do uwag przewodniczgcy moze odebrac gtos.

3. Przewodniczgcy moze odmowi¢ udzielenia gtosu osobie, ktéra w danej sprawie juz przemawiata.

4. Poza kolejnoscig Przewodniczgcy udziela gtosu :

1) w sprawie formalnej,

2) w celu sprostowania,

3) cztonkom Zarzgdu i Rady Nadzorczej
4) zaproszonym gosciom

5) radcy prawnemu

5. Do wnioskéw formalnych zalicza sie wnioski w przedmiocie sposobu obradowania i gtosowania, w

szczegoblnosci dotyczgce:
1) gtosowania bez dyskusji,
2) przerwania lub zamkniecia dyskusji (zamkniecie dyskusji nie pozbawia referenta prawa
odpowiedzi)
3) zamkniecia listy méwcow,
4) ograniczenia czasu przemowien,
5) zarzgdzenia przerwy w obradach,
6) kolejnosci i sposobu uchwalania wnioskow.
7) stwierdzenia quorum

6. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabierac gtos jedynie dwaj moéwcy jeden za i
jeden przeciw wnioskowi. O przyjeciu wniosku formalnego rozstrzyga Walne Zgromadzenie w drodze
gtosowania.

7. Przewodniczqcy zarzqdza zgtaszanie wnioskdw do Komisji Wnioskowej w ustalonym czasie.

8. Po zamknieciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzgdku obrad przewodniczgcy Walnego
Zgromadzenia zarzgdza gtosowanie, jedli okreslona sprawa wymaga podjecia uchwaty przez Walne
Zgromadzenie.

9. Przed przystgpieniem do gtosowania przewodniczgcy informuje o zgtoszonych wnioskach i o
kolejnosci gtosowania nad poszczegdinymi wnioskami. Wnioski dalej idgce sg gtosowane w pierwszej
kolejnosci. Wnioskiem "dalej idgcym" jest taki wniosek, ktdérego przegtosowanie przesqdza o
niecelowosci gtosowania wnioskéw pozostatych.

10. Przy obliczaniu gtoséw bierze sie tylko pod uwage gtosy oddane za i przeciw. W przypadku poddania
pod gtosowanie kiku wnioskéw dotyczqcych tej samej sprawy, za przyjety uwaza sie wniosek, ktory
uzyskat najwiekszq liczbe gtosow.

§76

—_

. Kandydatéw na cztonkdéw Rady Nadzorczej zgtasza sie do Komisji Wyborczej. Kandydatami mogg by¢
tylko cztonkowie Spdtdzielni. Prawo zgtaszania kandydatdw przystuguje kazdemu cztonkowi.
. Lgtoszenie kandydatur odbywa sie z podaniem:
1) imienia i nazwiska kandydata do Rady Nadzorczej,
2) imienia i nazwiska osoby zgtaszajgcej i nr mandatu cztonka.
. Cztonkiem Rady Nadzorczej mozna by¢ dwie kolejne kadencije Rady.
. Cztonek Spétdzielni, nie majgcy petnej zdolnosci do czynnosci prawnych nie moze wchodzi¢ w sktad
organdw Spétdzielni.
5. Kandydaci do Rady Nadzorczej, sktadajg ustne lub pisemne o$wiadczenie wyrazajgce zgode na
kandydowanie.
6. Kandydaci do Rady Nadzorczej sktadajg pisemne oswiadczenia, ze:
e nie naruszajq zakazu konkurencii,
e nie sq osobami karanymi,
e nie zalegajg z optatami na rzecz Spdtdzielni na koniec miesigca poprzedzajgcego Walne
Zgromadzenie,
e nie sq zatrudnieni w Spdtdzielni.
7. Kandydaci na cztonkéw do Rady Nadzorczej przed gtosowaniem dokonujg swojej prezentacii.
Cztonkowie mogaq kandydatom zadawaé pytania.
. Komisja Wyborcza przygotowuje liste kandydatdw, ktérzy wyrazili zgode na kandydowanie i ztozyli
o$wiadczenie o ktérym mowa w ust. 51i 6.
. Na listach kandydatéw do Rady Nadzorczej obowigzuje kolejnosé¢ alfabetyczna.
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a)
b)
c)

§77

. Wybory do Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy kart wyborczych, opatrzonych pieczeciq

Spoétdzielni, na ktérych sqg umieszczone nazwiska kandydatdéw w kolejnosci alfabetycznej. Gtosowanie
odbywa sie przez wrzucenie kart wyborczych do urny w obecnosci Komisji Skrutacyjnej przy
réwnoczesnym okazaniu mandatu.

Gtosujgcy skresla nazwiska kandydatdw, na ktérych nie gtosuje.

Gtos jest niewazny, jezeli

zawiera dopisane nazwiska, inne niz ustalona przez Komisje Wyborczg

karta wyborcza jest przekre$lona lub posiada skreSlone wszystkie znajdujace sie na liscie nazwiska,

zawiera wiecej nazwisk nie skre$lonych niz liczba miejsc w Radzie Nadzorczej.

. Do Rady Nadzorczej wchodzg kandydaci, ktérzy w wyborach otrzymali najwiekszg ilos¢ waznych

gtoséw ,,za"”, nie mniej jednak niz powyzej 50% waznych gtosdw uczestniczacych w gtosowaniu
Walnego Zgromadzenia. Przy réwnej ilosci gtosdw o wyborze decyduje dodatkowe gtosowanie tylko
na tych kandydatdéw, ktérzy otrzymali jednakowq ilos¢ gtosdw. Jezeli w pierwszym gtosowaniu nie
zostali wybrani wszyscy Cztonkowie Rady Nadzorczej, przeprowadza sie kolejne gtosowania.
llo§¢ gtosdw oddang na poszczegdlnych kandydatdw oblicza Komisja Skrutacyjna, a przewodniczgcy
Komisji Skrutacyjnej ogtasza wyniki gtosowania - odczytujgc protokdt.
Catos¢ dokumentaciji (karty z odbytego gtosowania + protokoty) przekazywane sq sekretarzowi
Walnego Zgromadzenia.
Liczba osdb wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczad liczby cztonkdéw Rady okreslonej w

Statucie.

§78

. L obrad Walnego Zgromadzenia, sporzqadza sie protokdt, ktdéry podpisujg przewodniczacy i sekretarz

Walnego Zgromadzenia oraz protokolant. Protokdt jest rzetelnym i wiarygodnym odtworzeniem
przebiegu obrad.

Protokdt sporzgdzany jest przez upowaznionego pracownika Spdtdzielni, Sekretarza lub przez osobe
wyznaczong do tego przez Przewodniczgcego.

Protokét i uchwaty Walnego Zgromadzenia sg jowne dla cztonkdw, przedstawicieli zwigzku
rewizyjnego, w ktérym Spdétdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spdtdzielcze;.

Protokoty oraz dokumentacje obrad Walnego Zgromadzenia Sekretarz Zgromadzenia przekazuje
Zarzgdowi Spdtdzielni.

Zarzgd Spodtdzielni przechowuje materiaty oraz dokumentacje co najmniej przez 10 lat w biurze
Spotdzielni.

Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomocg urzgdzeh rejestrujgcych
dzwiek o czym cztonkowie biorgcy udziat w Zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni.

C. RADA NADZORCIA

§79

Rada Nadzorcza sprawuije kontrole i nadzér nad dziatalnosciq Spdtdzielni.

§ 80

Rada Nadzorcza sktada sie z 11 - 15 cztonkdw wybieranych przez Walne Zgromadzenie sposrdd
cztonkdw Spdtdzielni obecnych w trakcie obrad oraz cztonkdw, ktdrzy wyrazili pisemng zgode na
kandydowanie, ztozong do protokotu zebrania. Do zgtaszania kandydatdw na cztonkdw Rady
Nadzorczej uprawnieni sg wytgcznie cztonkowie obecni na Walnym Zgromadzeniu.
W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby, bedgce pracownikami Spdtdzielni. Uchwata w
sprawie wyboru takiej osoby jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady
Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej tej samej spodtdzielni.
W sktad Rady Nadzorczej nie mogqg wchodzié:
a) osoby bedgce petnomocnikami Zarzgdu
b) osoby bedqgce kierownikami biezgcej dziatalnosci Spétdzielni
c) osoby pozostajgce z cztonkami Zarzgdu lub petnomocnikami lub kierownikami biezgcej
dziatalnosci Spoétdzielni w  zwigzku matzehskim albo w  stosunku pokrewiehstwa lub
powinowactwa w linii prostej i do drugiego stopnia linii bocznej.
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§ 81

1. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata, poczgwszy od dnia, w ktérym zwyczajne Walne Zgromadzenie
dokonato wyboru cztonkéd4w Rady, do momentu podjecia przez zwyczajne Walne Zgromadzenie,
obradujgce w trzecim roku od daty wyboru, uchwaty w sprawie wyboru cztonkdw kolejnej Rady
Nadzorcze;.

2. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje.

§ 82

1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostat wybrany.
2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1) odwotania przez Walne Zgromadzenie wiekszosciq 2/3 gloséw,
2) zrzeczenia sie mandatu,
3) ustania cztonkostwa w Spdétdzielni,
4) nawiqzania stosunku pracy ze Spdtdzielnig
3. Przyczynq odwotania moze by¢ w szczegdlnosci:
1) nieusprawiedliwiona nieobecno$¢ cztonka Rady w posiedzeniach powyzej tfrzech miesiecy,
2) naruszenie zakazu konkurenciji.

§ 83

1. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat, wchodzi cztonek wybrany na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu.

2. Kadencja nowo wybranego Cztonka Rady Nadzorczej kohczy sie w dniu, w ktérym miata sie skonczyé
kadencja cztonka, ktéry mandat utracit.

§ 84

1. Za udziat w posiedzeniach - bez wzgledu na ich ilo$¢, cztonkowie Rady Nadzorczej ofrzymujq
wynagrodzenie.

2. Wynagrodzenie jest wyptacane w formie miesiecznego ryczattu w wysokosci 40% minimalnego
wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 roku o minimalnym
wynagrodzeniu za prace z tym ze przewodniczgcemu rady przystuguje 50 % tego wynagrodzenia.

§ 85

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) nadzér i kontrola dziatalnosci Spdtdzielni, a w szczegdinosci:

a) badania okresowych sprawozdan oraz bilanséw,

b) powotywanie biegtego rewidenta celem zbadania sprawozdania finansowego Spdtdzielni

c) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez spdtdzielnie jej zadan gospodarczych, ze
szczegdinym uwzglednieniem przestrzegania przez spétdzielnie praw jej cztonkdw,

d) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzgd wnioskdw organdw Spédtdzielni i
poszczegdinych jej cztonkdw,

2) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzgdu,

3) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegdlnosci wyniki kontroli i ocene
sprawozdan finansowych,

4) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych, dokonywanych pomiedzy Spétdzielniq a
cztonkiem Zarzgdu oraz reprezentowania Spdtdzielni przy tych czynnosciach; do reprezentowania tych
czynnosci wystarczy dwdch cztonkdw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,

5) uchwalanie regulaminu Zarzgdu,

6) przeprowadzanie postepowania konkursowego celem wytonienia cztonkdw zarzgdu Spotdzielni

7) wybdr i odwotywanie cztonkdw Zarzqgdu, ustalanie zasad zatrudniania i wynagradzania cztonkdw
Zarzqdu

8) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzgdu,

9) zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w § 67 Statutu,

10) uczestniczenie w lustracji Spoétdzielni przeprowadzonej przez Zwiqzek Rewizyjny i nadzér nad
wykonaniem zaleceh pokontrolnych,

11) Uchwalanie regulamindw za wyjatkiem regulamindw zastrzezonych do kompetenciji Walnego
Zgromadzenia i Zarzqgdu.
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12) Uchwalanie plandw finansowo - gospodarczych,

13) Podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz wystepowania z
nich,

14) Podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu lub innej
jednostki organizacyjnej,

15) Zatwierdzanie struktury organizacyjnej spétdzielni,

16) podejmowanie uchwat w sprawie zawieszenia cztonka Rady Nadzorczej w petnieniu czynnosci
17)nadzorowanie i kontrola organizowanych przez Zarzgd Spétdzielni przetargdw na zbycie lokali w drodze
przetargu,

18) delegowanie swoich przedstawicieli do uczestnictwa w Komisjach Przetargowych organizowanych
przez Zarzqd Spdtdzielni.

2. Rada Nadzorcza moze zgda¢ od cztonkdw Zarzgdu i pracownikdw Spdtdzielni wszelkich sprawozdan i
wyjasnien, przeglgdac ksiegi i dokumenty oraz sprawdzac bezposrednio stan majatku Spdtdzielni.

3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 86

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub w razie jego nieobecnosci
- zastepca przewodniczgcego, co najmniej raz na kwartat.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje, przed uptywem 14 dni od daty jej wyboru,
przewodniczgcy Walnego Zgromadzenie.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane réwniez na wniosek co najmniej trzech cztonkéw
Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzgdu w terminie 4 tygodni od dnia zgtoszenia wniosku

§87

1. Na pierwszym posiedzeniu Rada Nadzorcza powotuje ze swego grona komisje rewizyjng oraz inne

komisje state lub czasowe.

Rada Nadzorcza powotuje ze swego grona komisje rewizyjng oraz inne komisje state lub czasowe.

3. Rada Nadzorcza ze swego grona wybiera Prezydium, ktérego zadaniem jest organizowanie pracy
Rady. Prezydium nie jest wtadne do podejmowania uchwat.

4. W sktad prezydium rady wchodzqg: przewodniczqcy, jego zastepca, sekretarz oraz przewodniczgcy
poszczegdlnych komisji.

5. Rada Nadzorcza moze w kazdym czasie odwotac jej cztonkdw z funkcji petnionych w Radzie oraz
powotacé w ich miejsce innych cztonkdw Radly.

6. Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, tryb obradowania i podejmowanie uchwat oraz inne sprawy
organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

7. Uchwaty Rady Nadzorczej zapadajg zwyktq wiekszoscig gtoséw. Uwzglednia sie tylko gtosy oddane za i
przeciw.

N

§88

W posiedzeniach Rady Nadzorczej mogq uczestniczyé z gtosem doradczym cztonkowie Zarzgdu,
przedstawiciele Zwigzku, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz ich zaproszeni goscie.

D. ZARZAD
§ 89

1. Zarzad kieruje dziatalnodcig Spétdzielni i reprezentuje ja na zewngtrz.
2. Zarzgd jest pracodawcq dla pracownikdw Spdtdzielni w rozumieniu przepisdw kodeksu pracy.

§ 90

1. Zarzgd Spdtdzielni sktada sie z 3 cztonkdw, w tym z Prezesa Zarzgdu i Zastepcy Prezesa.

2. Kandydat na cztonka Zarzadu nie musi by¢ cztonkiem Spdétdzielni, powinien natomiast spetniac
nastepujgc wymagania:

1) Posiadac wyksztatcenie wyzsze — przydatne w spotdzielni mieszkaniowe],

Oznaczac¢ sie duza wiedzqg praktyczng z zakresu problematyki spédtdzielczo$ci mieszkaniowe;,

Posiadac¢ potwierdzone praktykg umiejetnosci kierownicze i organizatorskie,

Posiadac¢ dobry stan zdrowia,

By¢ osobq nie karana,

Inne - wynikajgce z Regulaminu Przeprowadzania Konkursu na cztonka Zarzgdu.

)
)
)
)
)
)

NN WN
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Cztonkdéw Zarzgdu powotuje Rada Nadzorcza na podstawie wynikdw przeprowadzonego konkursu.

1 cztonkami Zarzgdu zatrudnionymi w Spétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje umowe o prace
stosownie do wymogdw Kodeksu Pracy.

W razie koniecznoéci Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkédw do czasowego
petnienia funkcji Cztonka Zarzgdu. W tym wypadku cztonkostwo w Radzie Nadzorczej ulega
zawieszeniu.

Cztonek Zarzgdu powotany do czasowego petnienia funkcji z ktdérym nie nawigzano stosunku pracy,
ma prawo do wynagrodzenia ryczattowego okreslonego przez Rade Nadzorczg.

Odwotanie cztonka Zarzgdu przez Rade Nadzorczg moze nastgpi¢ w kazdej chwili.

Odwotanie cztonka Zarzgdu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych z umowy o prace.

§ 91

Do kompetencji Zarzgdu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji - uchwat w sprawach nie
zastrzezonych w ustawie Prawo Spétdzielcze, ustawie o spdtdzielniach mieszkaniowych lub w Statucie,
innym organom Spétdzielni w szczegdinosci:

1) podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia cztonkéw do Spdtdzielni wtascicieli lokali,

2) podejmowanie czynnosci (uchwat, decyzji, stwierdzenia, przyjecia do wiadomosci) utraty,
ustania oraz powstania cztonkostwa,

3) podejmowanie czynnosci zwigzanych z przenoszeniem prawa wtasnosci lokali oraz zawieranie
umdw o ustanawianie spdtdzielczych lokatorskich praw do lokali, o ustanawianie odrebnej
witasnosci lokali mieszkalnych i o innym przeznaczeniu, o budowe tych lokali,

4) sporzqdzanie projektéw plandw dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni w tym programdw
budownictwa mieszkaniowego i programdw dziatalnosci spotecznej, oswiatowe;j i kulturalnej,

5) prowadzenie gospodarki Spdétdzieni w ramach uchwalonych plandw i wykonywania
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

6) zabezpieczenie majgtku Spodtdzielni,

7) sporzgdzanie sprawozdan z dziatalnosci gospodarcze] i sprawozdania finansowego, z
obowigzkiem przedktadania ich Radzie Nadzorczej do oceny, przedstawiania ich Walnemu
Zgromadzeniu do rozpatrzenia i zatwierdzenia.

8) zwotywanie Walnych Zgromadzen,

9) ustalenie porzadku obrad oraz przygotowanie materiatéw na Walne Zgromadzenia

10) zacigganie zobowigzanh w granicach okreslonych w Statucie i w innych przepisach
wewnqtrzspdtdzielczych

11) udzielanie petnomocnictw,

12) wspdtdziatanie z organami wtadzy rzgdowej i samorzgdowej oraz organizacjami
spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi.

Uchwalenie regulamindw:

1) Regulaminu Pracy,

2) Zaktadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych.

3) Regulaminu ochrony danych osobowych.
Do obowigzkdéw Zarzgdu nalezy profesjonalne i odpowiedzialne przygotowanie wszelkich materiatow,
whioskdw itp. niezbednych do debaty lub podjecia uchwaty przez Organy Spdtdzielni. Prezes Zarzgdu
organizuje i koordynuje prace Zarzqgdu.

§92

Zarzgd moze udzieli¢ jednemu z cztonkdw Zarzgdu lub innej osobie petnomocnictwa do dokonywania
czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgcqg dziatalnoscig gospodarczg Spdtdzielni lub jej
wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki.

Zarzgd moze udzieli¢ petnomocnictw do dokonywania czynnosci prawnych okre$lonego rodzaju lub
czynnosci szczegbdtowych.

§93

Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie miedzy posiedzeniami
Zarzgd wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzgdu.

Podziat czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzqdu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin pracy
Zarzgdu uchwalony przez Rade Nadzorczq.
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12.
13.

§ 94

Oswiadczenia woli za Spoétdzielnie sktadajg przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzqdu lub jeden cztonek
Zarzqdu i petnomocnik.

Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1 sktada sie w ten sposdb, ze pod nazwg Spdtdzielni osoby
upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

Oswiadczenia pisemne skierowane do Spdétdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu z cztonkdw
Zarzgdu lub petnomocnikowi majqg skutek prawny wzgledem Spétdzielni.

E. PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ | ZARZADU

§ 95

. Nie mozna by¢ jednoczesénie cztonkiem Rady i Zarzadu tej samej Spdtdzielni. W razie koniecznoséci Rada

moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do czasowego petnienia funkcji cztonka
(cztonkdw) Zarzadu. W tym wypadku cztonkostwo w Radzie Nadzorczej ulega zawieszeniu.
Kandydaci do Zarzadu i Rady Nadzorczej sktadajg pisemne o$wiadczenia, ze nie naruszajg zakazu
konkurenciji, nie sg osobami karanymi a kandydaci do Rady Nadzorczej dodatkowo, ze nie zalegajqg z
optatami na rzecz Spdtdzielni na koniec miesigca poprzedzajgcego Walne Zgromadzenie, na ktérych
dokonywane sq wybory. Oswiadczenia winny by¢ ztozone przed dokonaniem wyboru na rece
Przewodniczgcego Komisji Wyborczej w przypadku wyboréw do Rady Nadzorczej. W przypadku
wyboru do Zarzgdu oswiadczenia winny by¢ ztozone do oferty sktadanej w ramach konkursu.

Na listach kandydatéw do organdw Spdtdzielni obowigzuje kolejnoé¢ alfabetyczna.

Do organdw Spdtdzielni (z wytgczeniem Zarzgdu Spétdzielni) wehodzg kandydaci, ktérzy uzyskali
kolejno najwiekszg liczbe gtosdw, przy czym liczba wybranych nie moze przekroczy¢ liczby ustalonych
wczesdniej miejsc. W przypadku, gdy dwdch lub wiecej kandydatéw otrzyma réwng liczbe gtosdw co
spowoduje, ze liczba przekroczy liczbe miejsc zarzqgdza sie dodatkowe gtosowane, a na kartkach
wyborczych umieszcza sie tylko nazwiska tych kandydatow.

Cztonek Spdtdzielni, nie majgcy petnej zdolnosci do czynnosci prawnych nie moze wchodzi¢ w sktad
organdw Spoétdzielni.

Jezeli cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, w sktad organdw Spdtdzielni moze wchodzi¢ jedna
osoba fizyczna bedqgca jej petnomocnikiem

Cztonkowie Zarzgdu i Rady nie mogg bra¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach wytgcznie ich
dotyczqgcych.

Cztonkowie Zarzgdu i Rady nie mogg zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec Spdtdzielni, a w
szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdinicy lub cztonkowie wtadz w podmiotach gospodarczych
prowadzgcych dziatalnos¢ konkurencyjng wobec Spétdzielni.

Naruszenie przez cztonka Rady lub Zarzgdu zakazu konkurenciji, stanowi podstawe odwotania cztonka
Rady lub Zarzgdu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

.W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji, Rada Nadzorcza moze

podjg¢ uchwate o zawieszeniu cztonka Rady w petnieniu funkciji. Najblizsze Walne Zgromadzenie
rozstrzygnie o uchyleniu zawieszenia bqdz odwotaniu zawieszonego cztonka Rady.

.Cztonek zarzadu, rady oraz likwidator odpowiada wobec spdtdzielni za szkode wyrzgdzong dziataniem

lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami statutu spdtdzielni, chyba Zze nie ponosi
winy

Cztonkowie Rady Nadzorczej nie mogq zawiera¢ umowy zlecenia i umowy o dzieto ze Spdtdzielniq.

W razie koniecznosci Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kiku ze swoich cztonkdéw do czasowego
petnienia funkcji Cztonka Zarzgdu. W tym wypadku cztonkostwo w Radzie Nadzorczej ulega
zawieszeniu.
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F. SAMORZADY DOMOWE
§ 96

Cztonkowie Spdtdzielni zamieszkali w poszczegdlnych budynkach mieszkalnych mogg wybra¢ Samorzgd
Domowy. W sktad Samorzgdu danej nieruchomos$ci wchodzqg trzy osoby.

§ 97
Do uprawnieh Samorzgdu Domowego nalezy:
1. ocena dziatalnosci stuzb Spdtdzielni wykonujgcych prace wynikajgce z ich obowigzkdéw stuzbowych
na danej nieruchomosci,
2. przedktadanie okreSlonym organom Spétdzielni wnioskéw dotyczgcych lokalnych spraw samorzgdu
3. opiniowanie sprawozdan, plandw finansowo gospodarczych w tym plandw remontowych zwigzanych
z dang nieruchomosciq.

§98

Ramowe zasady dziatalnosci Samorzaddéw Domowych oraz tryb ich wyboru cztonkédw okre$la Rada
Nadzorcza w uchwalonym regulaminie.

ROZDZIAL 8
GOSPODARKA SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

§ 99

1. Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spdtdzielni.

Spdétdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym majgtkiem.

Majgtek Spdtdzielni jest prywatng wtasnosciq jej cztonkdw.

Cztonek Spdtdzielni uczestniczy w pokrywaniu jej strat do wysokosci zadeklarowanych udziatéw.

rod

§ 100

—_

. Funduszami wtasnymi tworzonymi w Spétdzielni z wptat cztonkdw oraz innych srodkdw sq:
1) fundusz udziatowy, ktdry powstat z wptat cztonkowskich przed dniem 09.09.2017 roku,
2) Fundusz zasobowy, ktdry powstaje z:
a. wpisowego wnoszonego przez cztonkéw,
b. réwnowartosci otrzymanych nieodptatnie  zasobdw mieszkaniowych,  wartosci
niematerialnych i prawnych,
c. nadwyzki bilansowej, co najmniej w wysokosci 5%, jezeli fundusz ten nie osigga wysokosci
whiesionych udziatdw obowigzkowych,
d. innych zrédet.
3) fundusz wktaddw mieszkaniowych,
4) fundusz wktaddw budowlanych,
5) fundusz zaliczek na wktad mieszkaniowy i budowlany.
2. Funduszami wtasnymi tworzonymi w Spdétdzielni réwniez sq:
1). fundusz remontowy Spétdzielni. Zrédtami finansowania tego funduszu mogq byé:

a. odpisy w koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi z lokali mieszkalnych na prawach
spdétdzielczego lokatorskiego i wtasno$ciowego prawa do lokalu oraz odrebnej wtasnosci do
lokalu,

b. nadwyzka bilansowa Spdtdzielni,

c. wptaty osdb nie bedgcych cztonkami spétdzielni,

d. inne Zrodta.

2) fundusz remontowy wyodrebniony, ktérego zrédtami finansowania mogg by¢:

a. odpisy w koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi z lokali mieszkalnych na prawach
spdétdzielczego lokatorskiego i wtasnosciowego prawa do lokalu oraz odrebnej wiasnosci do
lokalu,

b. inne zrédta.

3) fundusz celowy — na wykonanie instalacji fotowoltaiki na budynkach mieszkalnych. Zrédtami
finansowania tego funduszu mogg by¢:

a. nadwyzka bilansowa Spdétdzielni,

b. wptaty uzytkownikdw lokali na podstawie uchwaty rady nadzorcze;,

c. dotacje i dofinansowania.

3. Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych tworzony na podstawie odrebnych przepisdw.
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§ 101

R&znica miedzy kosztami a dochodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spoétdzielni, dla ktérych
Spoétdzielnia pozostaje wtascicielem lub wspdtwiascicielem nieruchomosci, zwieksza odpowiednio koszty
lub dochody tej gospodarki w roku nastepnym.

§ 102

Zysk Spoétdzielni z dziatalnosci gospodarczej po pomniegjszeniu o podatek dochodowy i inne obcigzenia
obowigzkowe wynikajgce z odrebnych przepisdw ustawowych, stanowi nadwyzke bilansowq.

§ 103

1. Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia. Zasila m.in.
gospodarke zasobami mieszkaniowymi i fundusze Spdtdzielni.
2. Strate bilansowqg pokrywa sie z funduszy w nastepujacej kolejnosci:
a) fundusz zasobowy,
b) fundusz udziatowy,
c) funduszy wtasnych spdtdzielni wedtug nastepujgcej kolejnosci: funduszu remontowego spdtdzielni,
wyodrebnionego funduszu remontowego, Zaktadowego Funduszu $wiadczeh Socjalnych.
3. Pokrycie straty obcigzajacej fundusz, kazdorazowo okresla uchwata Walnego Zgromadzenia.

§ 104
Spoétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie plandw opracowanych i zatwierdzanych przez Rade

Nadzorczq.
§ 105

—_

Spoétdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ na zasadach okreslonych odrebnymi przepisami.
2. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy. Zarzgd sporzgdza roczne sprawozdanie finansowe, w
tym bilans i rachunek wynikéw na dzien 31 grudnia.

§ 106

1. Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu pod wzgledem rzetelnosci i prawidtowosci.
Uchwate w tym przedmiocie podejmuje Rada Nadzorcza.
2. Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu w trybie i wedtug zasad okreslonych w odrebnych
przepisach.
3. Przepis ust. 1 i 2 stosuje sie odpowiednio do sprawozdan finansowych stanowigcych podstawe przy
tqgczeniu lub podziale Spdtdzielni.
§ 107

Szczegdtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami wtasnymi okresla Regulamin Gospodarki
Finansowej Spoétdzielni uchwalony przez Rade Nadzorczg.
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ROIDIZIAL 9
LUSTRACJA

§ 108

Spoétdzielnia zobowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie prowadzenia inwestycji lub
likwidaciji corocznie, poddac sie lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci catosci
swego dziatania.

Spoétdzielnia moze wystgpic w kazdym czasie o przeprowadzenie lustracji catosci lub czedci swej
dziatalnosci albo tylko okreslonych zagadnien. Lustracja moze by¢ przeprowadzona na zgdanie
Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej lub 1/5 cztonkéw Spdtdzielni.

§ 109

Lustrator obowigzany jest zawiadomi¢ Rade Nadzorczqg i Zarzqad o rozpoczeciu lustraciji. Cztonkowie
Rady Nadzorczej sg uprawnieni do uczestniczenia w lustracii.

Lustrator uprawniony jest do przeglgdu ksigg i wszelkich dokumentéw oraz do bezposredniego
sprawdzania stanu majgtkowego, a organy i pracownicy Spdtdzielni zobowigzani sg do udzielania mu
zgdanych wyjasnien i wszelkiej pomocy.

§110
Z czynnosci lustracyjnych lustrator sporzqdza protokdt, ktéry przedktada Zarzadowi i Radzie
Nadzorczej. Protokdt sporzqadzony przez lustratora ma moc dokumentu urzedowego.
Whnioski z przeprowadzonej lustracji powinny by¢ przedstawione przez Rade Nadzorczg na najblizszym

Walnym Zgromadzeniu.

ROZDZIAL 10
POSTANOWIENIA KONCOWE

§111
Postanowienia niniejszego statutu nie naruszajg praw juz nabytych.

Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie z mocq obowigzujgcg od dnia
zarejestrowania w Krajowym Rejestrze Sgdowym.
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